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INFORMACIO

1.- Introduccio

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Montbrié del Camp va ser aprovat
definitivament per la Comissioé d"Urbanisme de Tarragona en sessié de 5 de maig de
2011 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya el 27 d octubre de 2011
DOGC num. 5993.

Existeix un gran interés d’us public que la zona classificada com clau 2b3, admeti I'Us
hoteler, per el seu desenvolupament economic i turistic.

Abarca un espai de gran rellevancia, bones comunicacions, i bons accessos a través de
dos avingudes transversals en el municipi, corresponent a Av Sant Jordi i Av. Barcelona.

2.- Objecte
L objectiu de la modificacio puntual es ampliar el usos de la zona 2b3, a us hoteler.

Article 75.- Urba tradicional (clau 2),

Es modifica el punt 5, corresponent a "Condicions d’us”, de la subzona corresponent a
urba tradicional compacte 3, clau 2b3.

Se introdueix I’'us hoteler al punt 5, Condicions d us.
El us hoteler permet promoure una activitat econdmica turistica a la zona.

Es pretén generar llocs de treball i augmentar la activitat dels locals comercials del poble.

3.- Normativa vigent

El article de la normativa del POUM a modificar es el segluent:
Article 75.- Urba tradicional (clau 2), Urba tradicional compacte 3, clau 2b3.

Punt 5.- Condicions d’us per zona 2b3.



Article 75.- Urba tradicional (clau 2)
1. DEFINICIO

a. Correspon als creixements —generalment amb edificacions entre mitgeres i en
alineacio a vial- dels teixits antics tradicionals que normalment se situen a l'entorn
del nucli vell de Montbri6 del Camp, al llarg d’'un cami o d'un pol d’activitat
economica.

b. En aquesta zona coexisteixen edificacions de naturalesa i tipologia edificatoria
molt diversa, resultat d’un procés de formacioé de la ciutat complexa. En aquesta
zona s’ordenen les condicions tipologiques dels nous creixements, adaptant-les a
les diferents situacions, per tal de cobrir mitgeres o respectar les separacions a la
parcel-la quan l'edificacio veina sigui aillada, etc, i per tant venen assenyalades en
els planols d’ordenacié del sol urba.

2. SUBZONES
a. Es consideren les seglients subzones en funcio dels parametres de I'ordenacio.

i. Urba tradicional compacte 1, clau 2b1.
ii. Urba tradicional compacte 2, clau 2b2.
iii. Urba tradicional compacte 3, clau 2b3.
iv. Urba tradicional compacte 4, clau 2ba4.
v. Urba tradicional compacte 5, clau 2bs.
vi. Urba tradicional compacte 6, clau 2be.
vii. Urba tradicional compacte 7, clau 2b7.

3. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO 2b1, 2b2, 2b3 i 2b4.

condicions de parcel-lacié | 2b1 2b2 2b3 2ba
Front minim de parcel-la 6,00 m (1) 6,00 m (1) 6,00 m (1) 6,00 m (1)
Parcel-la minima 150 m* (1) 150 m* (1) 200 m* (1) (2) | 150 m” (1)

(1) S’exceptuen d’aquestes condicions de parcel-lacio, les parcel-les existents inscrites al registre de la
propietat amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial de les Normes subsidiaries de planejament de
1992.

(2) Tant si és aillada com a cada unitat si és aparellada.

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO 2b1, 2b2, 2b3 i 2b4.

condicions de I'edificacié [ 2b1 | 2b2 | 2b3 | 2b4a

Tipus d’ordenacio alineada a vial (1)

Ocupacio Planta baixa: La marcada La marcada La marcada
100% als planols als planols als planols
Planta pis:la
marcada als

Separacions Segons Segons Segons Segons
planols planols planols planols

Planta baixa d’acord amb ['Article 36.-

Alcada reguladora maxima 14,00 m [11,00 m [11,00 m [11,00 m

Punt d’aplicacié de I'algada D’acord amb Article 38.-

requladora

Nombre maxim de plantes PB+3 | PB+2 | PB+2 | PB+2

Alcada lliure minima: 2,70 m (entre forjats amb Us d’habitatge)
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e soterrani 220m 2’20 m 240 m 220 m
S’admet que
sobresurti
3,00 m de
¢ planta baixa 2,50 m en Us |dhebidige o garaices; alineacio usos
* planta pis 250 m interior de Ia
Entresol de planta baixa NO

Sota coberta habitable

Només vinculada i inseparable de I'habitatge del pis inferior
i englobada en el volum total definit per I'algada reguladora

Pendent maxim de la
coberta

30 %

s’admet terrat pla, el seu accés no podra superar la linia de

Elements sortints

Només rafec amb un maxim de 50 cm segons detall
annexes grafics

Cossos sortints

Vol maxim 1/10 de I'ample del carrer, longitud maxima 2/3
parts de fagana i separacié minima a mitgeres 80cm.

- Carrers de menys de 8m d’ample: només es permeten
els cossos sortint oberts.

- Carrers a partir de 8m d’ample: es permeten els cossos

sortints tancats, semitancats i oberts. Vol maxim 1m i

Composicio de faganes

Lliure, tot i que haura de mantenir el caracter de la zona

Material i color de la fagana

Lliure, tot i que haura de mantenir el caracter de la zona

Material i color de la coberta

Només s’admet teula ceramica color tradicional per a les

cobertes inclinades. No s’admet ni pissarra, ni fibrociment, ni
teula de ciment negre. S’admet la coberta plana.

Fusteria

S’admet tot tipus de material

Mitgeres

Mitgeres tindran tractament de fagana

(1) En aquesta tipologia és permesa l'edificacio aillada, sempre i quan les mitgeres que quedin al
descobert es tractin com a faganes i I'espai lliure de separacio fins al predi vei sigui com a minim 4 m;
en cap cas la separacié sera menor de la meitat de I'algada de I'edifici. En aquest suposit hi sera
d’aplicacié quan es prescriu a la clau de 6a.

5. CONDICIONS D’US 2b1, 2b2, 2b3 i 2b4.

condicions d’us 2b1 2b2 2b3 2ba

Usos admesos Habitatge (1) Habitatge (1) Habitatge (1) Habitatge
unifamiliar i unifamiliar i unifamiliar (en | unifamiliar i
plurifamiliar, plurifamiliar, filera i aillat) i plurifamiliar,
comercial comercial plurifamiliar, comercial
(2), sanitari, (2), sanitari, comercial (2), sanitari,
recreatiu, recreatiu, (3), oficines, recreatiu,
esportiu, esportiu, sanitari- esportiu,
cultural, cultural, assistencial, cultural,
restauracio, restauracio, recreatiu restauracio,
oficines, oficines, (aforament oficines,
industria dins industria dins maxim 200 industria
Fannex Il i Fannex Il places), Fannex IIl'i
altres usos altres usos restauracio, altres usos
compatibles compatibles esportiu, compatibles
amb la amb la industria dins | amb la
tipologia tipologia lannex Il i tipologia
edificatoria edificatoria altres usos edificatoria
prevista. prevista. compatibles prevista.

amb la
S’admeten els | tipologia
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usos existents
mentre
existeixin i es
podra obtenir

edificatoria
prevista.

S’admeten els

certificat de usos existents
compatibilitat mentre
urbanistica existeixin i es
mentre podra obtenir
existeixi certificat de
I'activitat. compatibilitat
urbanistica
mentre
existeixi
I'activitat.

Dotacié minima
d’aparcament

1 plaga per habitatge amb exempcié de:
- menys de 3 habitatges per parcel-la o
- quan I'ample de la parcel-la o del carrer sigui inferior a 5 metres

Aquestes places d’aparcament poden:

Superficie minima dels 70 m® construits (exceptuant els habitatges amb
habitatges proteccio publica)

(3) No s’admet I'is d’habitatge en planta baixa donant al carrer si no existeix una separacié minima
amb aquest i només s’admet I'is d’habitatge a l'interior de l'illa si existeix pati d’illa.

(4) S’admet I'us comercial en planta baixa i planta pis, sempre que aquesta estigui directament i
exclusivament relacionada amb la baixa. A partir d’'una altra planta pis, I'edifici haura de tenir
exclusivament I'is comercial.

(5) S’admet situat a les plantes baixes.
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6. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO 2bs, 2b6 i 2b7.

condicions de parcel-lacié | 2bs 2be 2b7

Front minim de parcel-la 8'00m (1) 800m (1) 8'00m (1)
Parcel-la minima 350 m” (1) 200 m” (1) 600 m” (1)
Profunditat minima de 15’00 m (1)

parcel-la

(1) S’exceptuen d’aquestes condicions de parcel-lacid, les parcel-les existents inscrites al registre de
la propietat amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial de les Normes subsidiaries de planejament

de 1992.

1. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO 2bs, 2b6 i 2b7.

condicions de I'edificacié [ 2bs | 2bse | 2b7
Tipus d'ordenacié alineada a vial

Ocupacio 85%

Fondaria edificable 12,00 m 10,00 m 14,00 m
Fondaria edificable planta 12,00 m 10,00 m 100%
baixa

Separacions La marcada als planols

Planta baixa d’acord amb I'Article 36.-

Alcada reguladora maxima 14,00 m [ 14,00 m [ 14,00 m
Punt d’aplicacié de l'algada D’acord amb Article 38.-

reguladora

Ocupacio construccio No

auxiliar

Nombre maxim de plantes PB+3 PB+3 PB+3

Algada lliure minima:

¢ soterrani
¢ planta baixa
¢ planta pis

2,70 m (entre forjats amb Us d’habitatge)
220m

2’50 m, 3’50 m en Us comercial

Entresol de planta baixa

No

Sota coberta habitable

Només vinculada i inseparable de I'habitatge del pis inferior
i englobada en el volum total definit per I'algcada reguladora

Pendent maxim de la
coberta

30%

s’admet terrat pla, el seu accés no podra superar la linia de

Elements sortints

Només rafec amb un maxim de 50 cm segons detall
annexes grafics

Cossos sortints

Vol maxim 1/10 de l'ample del carrer, longitud maxima 2/3
parts de fagana i separacio minima a mitgeres 80cm.

- Carrers de menys de 8m d’ample: només es permeten
els cossos sortint oberts.

- Carrers a partir de 8m d’ample: es permeten els cossos

sortints tancats, semitancats i oberts. Vol maxim 1m i

Composicio de facanes

Lliure, tot i que haura de mantenir el caracter de la zona

Material i color de la fagana

Lliure, tot i que haura de mantenir el caracter de la zona

Material i color de la coberta

Només s’admet teula ceramica color tradicional. No s’admet
ni pissarra, ni fibrociment, ni teula de ciment negre. S’admet
la coberta plana.

Fusteria

S’admet tot tipus de material

Mitgeres

Mitgeres tindran tractament de fagana
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8. CONDICIONS D’'US 2bs, 2bs i 2b7.

condicions d’Us

2bs 2bé 2b7

Usos admesos

Habitatge plurifamiliar, hoteler, comercial (1), oficines, serveis

privats, industria dins I'annex lll, sanitaria, socio-cultural, docent,
restauracio, espectacles, recreatiu, esportiu, agricola, garatge.
S’admeten els usos existents mentre existeixin i es podra obtenir

Dotaciéo minima
d’aparcament

1 plaga per habitatge amb exempcio de:
- menys de 3 habitatges per parcel-la o
- quan I'ample de la parcel-la o del carrer sigui inferior a 5 metres

Aquestes places d’aparcament poden:

Superficie minima dels
habitatges

70 m° construits  (exceptuant els habitatges amb  proteccid

(1) S’admet situat a les plantes baixes.

Als planols d’ordenacié s’indica la situacio i el sostre per a la construccié d’habitatge amb proteccio

publica:

- La zona 2b7 HP del SUD-4 té un qualificacio total del sol per a habitatge amb proteccié publica (en
régim de proteccié oficial de régim general i de régim especial) amb un sostre de 7.157 mZ.
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4.- Normativa modificada

El article de la normativa del POUM a modificar es el seguent:
Article 75.- Urba tradicional (clau 2),

Es modifica el punt 5.”"Condicions d’us”, de la subzona corresponent a urba tradicional
compacte 3, clau 2b3.

Se introdueix I'as hoteler al punt 5, Condicions d us, a la clau 2b3.



Article 75.- Urba tradicional (clau 2)

1. DEFINICIO

c. Correspon als creixements —generalment amb edificacions entre mitgeres i
en alineacio a vial- dels teixits antics tradicionals que normalment se situen a
I'entorn del nucli vell de Montbrié del Camp, al llarg d’un cami o d’un pol

d’activitat economica.

d. En aquesta zona coexisteixen edificacions de naturalesa i tipologia
edificatoria molt diversa, resultat d’un procés de formaci6 de la ciutat complexa.
En aquesta zona s’ordenen les condicions tipologiques dels nous creixements,
adaptant-les a les diferents situacions, per tal de cobrir mitgeres o respectar les
separacions a la parcel-la quan l'edificacié veina sigui aillada, eftc, i per tant
venen assenyalades en els planols d’ordenacio del sol urba.

2. SUBZONES

a. Es consideren les seglents subzones en funcié dels parametres de

l'ordenacio.

viii.Urba tradicional compacte 1, clau 2b1.
ix. Urba tradicional compacte 2, clau 2b2.
x. Urba tradicional compacte 3, clau 2bs.
xi. Urba tradicional compacte 4, clau 2b4.
xii. Urba tradicional compacte 5, clau 2bs.
xiii. Urba tradicional compacte 6, clau 2bé.
xiv.Urba tradicional compacte 7, clau 2b7.

3. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO 2b1, 2b2, 2b3 i 2ba.

condicions de parcel-lacié | 2b1 2b2 2b3 2bs
Front minim de parcel-la 6,00 m (1) 6,00 m (1) 6,00 m (1) 6,00 m (1)
Parcel-la minima 150 m” (1) 150 m” (1) 200 m° (1) (2) | 150 m* (1)

(6) S’exceptuen d’aquestes condicions de parcel-lacid, les parcel-les existents inscrites al registre de
la propietat amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial de les Normes subsidiaries de planejament

de 1992.

(7) Tant si és aillada com a cada unitat si és aparellada.

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO 2b1, 2b2, 2b3 i 2b4.

condicions de I'edificacié [ 2b1 | 2b2 | 2b3 | 2b4a

Tipus d’ordenacio alineada a vial (1)

Ocupacio Planta baixa: La marcada La marcada La marcada
100% als planols als planols als planols
Planta pis:la
marcada als

Separacions Segons Segons Segons Segons
planols planols planols planols

Planta baixa d’acord amb ['Article 36.-

Alcada reguladora maxima 14,00 m [11,00 m 11,00 m [11,00 m

Punt d’aplicacié de l'algada D’acord amb Article 38.-

requladora

Nombre maxim de plantes PB+3 | PB+2 | PB+2 | PB+2

Algada lliure minima:

2,70 m (entre forjats amb Us d’habitatge)
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e soterrani 220m 2’20 m 240 m 220 m
S’admet que
sobresurti
3,00 m de
¢ planta baixa 2,50 m en Us |dhabiaigeogaratoes; alineacio usos
* planta pis 250 m interior de Ia
Entresol de planta baixa NO

Sota coberta habitable Només vinculada i inseparable de I'habitatge del pis inferior

i englobada en el volum total definit per I'algada reguladora

Pendent maxim de la 30 %
coberta

s’admet terrat pla, el seu accés no podra superar la linia de

Elements sortints Només rafec amb un maxim de 50 cm segons detall

annexes grafics

Vol maxim 1/10 de I'ample del carrer, longitud maxima 2/3
parts de fagana i separacié minima a mitgeres 80cm.

Cossos sortints

- Carrers de menys de 8m d’ample: només es permeten
els cossos sortint oberts.

- Carrers a partir de 8m d’ample: es permeten els cossos

sortints tancats, semitancats i oberts. Vol maxim 1m i

Composicio de faganes Lliure, tot i que haura de mantenir el caracter de la zona

Material i color de la fagana Lliure, tot i que haura de mantenir el caracter de la zona

Material i color de la coberta | Només s’admet teula ceramica color tradicional per a les
cobertes inclinades. No s’admet ni pissarra, ni fibrociment, ni

teula de ciment negre. S’admet la coberta plana.

Fusteria S’admet tot tipus de material

Mitgeres Mitgeres tindran tractament de fagana

(1) En aquesta tipologia és permesa l'edificacio aillada, sempre i quan les mitgeres que quedin al
descobert es tractin com a faganes i I'espai lliure de separacio fins al predi vei sigui com a minim 4 m;
en cap cas la separacié sera menor de la meitat de I'algada de I'edifici. En aquest suposit hi sera

d’aplicacié quan es prescriu a la clau de 6a.

5. CONDICIONS D’US 2b1, 2b2, 2b3 i 2b4.

condicions 2b1 2b2 2b3 2b4
Usos Habitatge (1) Habitatge (1) Habitatge (1) Habitatge
unifamiliar i unifamiliar i unifamiliar (en unifamiliar i
plurifamiliar, plurifamiliar, filera i aillat) i plurifamiliar
comercial (2), comercial (2), plurifamiliar, , comercial
sanitari, sanitari, hoteler, (2),
recreatiu, recreatiu, comercial (3), sanitari,
esportiu, esportiu, oficines, recreatiu,
cultural, cultural, sanitari- esportiu,
restauracio, restauracio, assistencial, cultural,
oficines, oficines, recreatiu restauracio,
industria dins industria dins (aforament oficines,
Fannex Il i Fannex Il i places), Fannex IIl'i
altres usos altres usos restauracio, altres usos
compatibles compatibles ,esportiu, compatibles
amb la amb la industria dins amb la
tipologia tipologia Fannex lIl'i tipologia
edificatoria edificatoria altres usos edificatoria
prevista. prevista. compatibles prevista.
amb la
S’admeten els tipologia
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usos existents edificatoria
mentre prevista.
existeixin i es S’admeten els
podra obtenir usos existents
certificat de mentre existeixin i
compatibilitat es podra obtenir
urbanistica certificat de
mentre existeixi | compatibilitat
I'activitat. urbanistica
mentre existeixi
I'activitat.
Hoteler

Dotacié minima
d’aparcament

1 plaga per habitatge amb exempcié de:
- menys de 3 habitatges per parcel-la o
- quan I'ample de la parcel-la o del carrer sigui inferior a 5 metres

Aquestes places d’aparcament poden:

habitatges

Superficie minima dels

70 m® construits (exceptuant els habitatges amb proteccid
publica)

(8) No s’admet I'is d’habitatge en planta baixa donant al carrer si no existeix una separacié minima
amb aquest i només s’admet I'is d’habitatge a l'interior de l'illa si existeix pati d’illa.

(9) S’admet I'us comercial en planta baixa i planta pis, sempre que aquesta estigui directament i
exclusivament relacionada amb la baixa. A partir d’'una altra planta pis, I'edifici haura de tenir

exclusivament I's comercial.

(10)S’admet situat a les plantes baixes.
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7. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO 2bs, 2b6 i 2b7.

condicions de parcel-lacié | 2bs 2be 2b7

Front minim de parcel-la 8'00m (1) 800m (1) 8'00m (1)
Parcel-la minima 350 m” (1) 200 m” (1) 600 m” (1)
Profunditat minima de 15’00 m (1)

parcel-la

(1) S’exceptuen d’aquestes condicions de parcel-lacid, les parcel-les existents inscrites al registre de
la propietat amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial de les Normes subsidiaries de planejament

de 1992.

2. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO 2bs, 2bé i 2b7.

condicions de I'edificacié [ 2bs | 2bse | 2b7
Tipus d'ordenacié alineada a vial

Ocupacio 85%

Fondaria edificable 12,00 m 10,00 m 14,00 m
Fondaria edificable planta 12,00 m 10,00 m 100%
baixa

Separacions La marcada als planols

Planta baixa d’acord amb I'Article 36.-

Alcada reguladora maxima 14,00 m [ 14,00 m [ 14,00 m
Punt d’aplicacié de l'algada D’acord amb Article 38.-

reguladora

Ocupacio construccio No

auxiliar

Nombre maxim de plantes PB+3 PB+3 PB+3

Algada lliure minima:

¢ soterrani
¢ planta baixa
¢ planta pis

2,70 m (entre forjats amb Us d’habitatge)
220m

2’50 m, 3’50 m en Us comercial

Entresol de planta baixa

No

Sota coberta habitable

Només vinculada i inseparable de I'habitatge del pis inferior
i englobada en el volum total definit per I'algcada reguladora

Pendent maxim de la
coberta

30%

s’admet terrat pla, el seu accés no podra superar la linia de

Elements sortints

Només rafec amb un maxim de 50 cm segons detall
annexes grafics

Cossos sortints

Vol maxim 1/10 de l'ample del carrer, longitud maxima 2/3
parts de fagana i separacio minima a mitgeres 80cm.

- Carrers de menys de 8m d’ample: només es permeten
els cossos sortint oberts.

- Carrers a partir de 8m d’ample: es permeten els cossos

sortints tancats, semitancats i oberts. Vol maxim 1m i

Composicio de facanes

Lliure, tot i que haura de mantenir el caracter de la zona

Material i color de la fagana

Lliure, tot i que haura de mantenir el caracter de la zona

Material i color de la coberta

Només s’admet teula ceramica color tradicional. No s’admet
ni pissarra, ni fibrociment, ni teula de ciment negre. S’admet
la coberta plana.

Fusteria

S’admet tot tipus de material

Mitgeres

Mitgeres tindran tractament de fagana

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Montbrié del Camp
normes urbanistiques 51




8. CONDICIONS D’'US 2bs, 2bs i 2b7.

condicions d’Us

2bs 2bé 2b7

Usos admesos

Habitatge plurifamiliar, hoteler, comercial (1), oficines, serveis

privats, industria dins I'annex lll, sanitaria, socio-cultural, docent,
restauracio, espectacles, recreatiu, esportiu, agricola, garatge.
S’admeten els usos existents mentre existeixin i es podra obtenir

Dotaciéo minima
d’aparcament

1 plaga per habitatge amb exempcio de:
- menys de 3 habitatges per parcel-la o
- quan I'ample de la parcel-la o del carrer sigui inferior a 5 metres

Aquestes places d’aparcament poden:

Superficie minima dels
habitatges

70 m° construits  (exceptuant els habitatges amb  proteccid

(1) S’admet situat a les plantes baixes.

Als planols d’ordenacié s’indica la situacio i el sostre per a la construccié d’habitatge amb proteccio

publica:

- La zona 2b7 HP del SUD-4 té un qualificacio total del sol per a habitatge amb proteccié publica (en
régim de proteccié oficial de régim general i de régim especial) amb un sostre de 7.157 mZ.

Pla d'Qrdenacid Urbanistica Municipal de Manthrid del Camp
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5.- Memoria social

La Modificacid només rectifica |"article Article 75.- Urba tradicional (clau 2)

Es modifica el punt 5.”"Condicions d’us”, de la subzona corresponent a urba tradicional
compacte 3, clau 2b3.

Se introdueix I'as hoteler al punt 5, Condicions d us, a la clau 2b3.

La Modificacio no incideix a les reserves de sol per activitats econdmiques ni per a la
construccié d’habitatges de proteccio.

6.- Mobilitat sostenible

La modificacié no incideix en I’objectiu de desenvolupament sostenible les reserves
de sOl per a activitats econdmiques ni afecta a I'assoliment d una mobilitat sostenible.

Montbrio del Camp, a 29 de Mar¢ 2019
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