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El Ple de [I'Ajuntament de Montbno del Camp: V& J‘é'ﬁr%\}ar inicialment aquesta
modificacié puntual en sessié de data 22 de setembr 2014. Posteriorment, després
de ser sotmés a informacio publica sense que es pre 4@9&3@ al-legacio, el Ple del
mateix ajuntament, en sessi6 de data 24 de nov _'radm va adoptar I'acord
d'aprovar provisionalment aguesta modificacio puntdal.
LLa Comissié Territorial d'Urbanisme de Tarragona (CTUT), en sessié de data 26 de
marg de 2015, ha adoptat I'acord d'aprovar definitivament aquesta modificacié puntual,
tot i que supeditant-ne la publicacié al DOGC i la consegient executivitat a la
presentacié d'un text refos verificat pel Ple de I'Ajuntament de Montbrio del Camp i
diligenciat, que incorpori les seglients prescripcions:

1. Cal suprimir la possibifitat d’optar per dues claus urbanistiques, la 5a1 vigent o
bé la 6b4 proposada, per tal de permetre Unicament la nova clau objecte
d’aquest document.

2. Cal que les parcel-les en els testers d'illa tinguin la mateixa reculada respecte al
carrer que les illes amb qualificacio 5at, és a dir, que enlloc dels 3 metres
indicats a la proposta, mantenir els 5 metres vigents.

En relaci6 a aquests dos apartats, el present document correspon al Text refés
sol-licitat, que s'adequa a les prescripcions establertes en I'acord de la CTUT, tal i com
s'indica a continuacio:

a. S’ha modificat I'apartat de la normativa urbanistica proposada per a la clau 6b4
en el que es preveia que per a un ambit d’illa sencera es podia plantejar
I'aplicacio de la clau 5a1 anterior a aquesta modificacié puntual, o la clau 6b4
de nova creacid, de forma que ara queda establert que aquesta Ultima clau és
la que és d'aplicacio a les illes 2 i 5 de la urbanitzacié la Capelleta.

b. També s’ha modificat diversos punts d'aguesta memoria en els que es feia
referéncia a la possibilitat d’optar per una o altra clau urbanistica.

c. S’ha modificat els planols d'ordenacié O-06 i O-07, pel que fa al galib de
separacio de les edificacions projectades en els testers d'illa, de forma que la
distancia minima de reculada a vial és de 5 metres, similar a la vigent i
aplicable a les altres illes del seu entorn.
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11 ANTECEDENTS

La revisié actual del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal (POUM) de Montbrié del
Camp és vigent des de la seva Aprovacié definitiva, per part de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Tarragona, en acord pres en sessié de data 5 de maig de 2011, i la
posterior publicacié al DOGC num. 5993, de data 27 d'octubre de 2011.

Amb anterioritat, I'any 2002 i posteriors, I'Ajuntament de Montbrié del Camp va tramitar
el planejament derivat corresponent al sector urbanitzable PP5 — la Capelleta, previst a
les anteriors Normes Subsidiaries de Planejament d’aquest municipi. Posteriorment es
van tramitar també els corresponents Projectes de reparcel-lacié i d’Urbanitzacio, es va
executar la urbanitzacid, fins a la seva recepcio per part de I'Ajuntament de Montbrio
del Camp, i es va inscriure la reparcel-lacié al Registre de la Propietat.

1.2 PLANEJAMENT VIGENT

El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Montbrié del Camp, que tal i com
s’ha indicat en els Antecedents és vigent des de I'any 2011, classifica I'antic sector
PP5 ‘La Capelleta’, previst a les anteriors Normes Subsidiaries de Planejament del
municipi com a Sol Urba Consolidat, atés que abans de l'aprovacid definitiva del
POUM es va desenvolupar el planejament derivat, es va urbanitzar completament, i es
va reparcel-lar i inscriure la reparcel-lacié al Registre de la propietat. Pel que fa a les
zones edificables, el POUM diferencia tres claus residencials, corresponents a Cases
agrupades, Cases aillades i Cases plurifamiliars.

El sector urbanitzable residencial tramitat preveia una densitat maxima de 179
habitatges, dels quals 4 corresponen a cases aillades a situar a l'illa 1 del sector, a
I'extrem ocest, 150 a cases agrupades, a ubicar en 4 illes rectangulars idéntiques
situades a la zona central del sector, i en una altra illa similar peré adaptada a la traca
de l'antiga carretera T310, i finalment 25 a habitatges plurifamiliars a situar a I'extrem
sud del sector. D'aquest total, actualment hi ha construits 2 habitatges unifamiliars
aillats i 30 cases en filera a les illes 3 i 6, mentre que cap dels 25 habitatges
plurifamiliars, que de fet es corresponen amb I'aprofitament mig del sector, s’han
edificat.

El POUM actualment vigent va fer seves les qualificacions i crdenances previstes en el
Pla parcial del sector PP5 ja descrit, i va identificar la clau UF, corresponent a cases
unifamiliars en filera amb la clau 5, Cases agrupades, i especificament a la subclau
5a1. La clau UA, corresponent a cases aillades, ha estat identificada pel POUM amb la
clau 6, Cases aillades, i especificament a la subclau 6b1. Finalment la clau PF,
corresponent a habitatges plurifamiliars, ha estat identificada pel POUM amb la clau 4,
Ordenacio oberta, i especificament a la subclau 4b1.

Els objectius, parametres i condicions aplicables per a cadascuna de les claus
indicades, estan contingudes als articles 76 (Ordenaci6é oberta, clau 4), 77 (Cases
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agrupades, clau 5), i 78 (Cases aillades, clau 6) de la Normativa urbanistica del
POUM.

El plantejament inicial del pla parcial del sector PP5, amb la normativa que ha estat
recollida pel POUM, era de consumir tota I'edificabilitat i la densitat que permetia el
planejament general del municipi, amb les tres tipologies d’habitatges residencials que
s’han descrit en apartats anteriors.

A les illes destinades a habitatges en filera es preveia una normativa molt especifica |
detallada, que pretenia concentrar al maxim el sostre en els perimetres verticals,
deixant el maxim d'espai lliure comunitari al centre de I'ordenacio.

Aquesta proposta, que per un costat tenia els avantatges de promoure actuacions
unitaries i de reservar la major superficie possible per a espai lliure privatiu en el sol
edificable, amb la crisi econdmica i financera actuals comporta també una extrema
dificultat en la seva formalitzaci, tant pels problemes que hi ha al mercat hipotecari per
obtenir financament per a promocions immobiliaries, com també perqué la rigidesa de
la normativa aplicable a aquestes illes impedeix poder oferir un producte diversificat i
adaptat als propietaris individuals o petits promotors, a més del que ja preveia
inicialment el propi pla parcial.

D'altra banda el producte immobiliari resultant tenia unes caracteristiques molt
especifiques i determinades, dificiiment comercialitzables en aquests moments, ateses
les superficies construides resultants i altres repercussions de sostre i de sol.

1.3  PROMOTOR DE L’ACTUACIO - ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

El promotor de la redaccié d’aquesta Modificacié Puntual del Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal de Montbrié del Camp és I'Ajuntament de Montbrié del Camp, a
instancies dels propietaris de les finques afectades per la mateixa, i situades a les illes
2 i 5 resultants del desenvolupament del pla parcial La Capelleta.

Les propietats afectades per I'actuacié que es proposa en aquest document son les
finques situades dins les illes 2 i 5 de cases en filera de la urbanitzacio de la Capelleta
encara sense edificar, antigament incloses dins el sector PP5 de les NNSS, i que es
resumeixen en el segiient quadre:

001

NGm. Finca Finca registral Superficie Titular
(m2)

F.2.1 Tom 1743 Llibre 70 Montbrié — Finca 2582 2.256,33  Industrial 1898 SL
F.2.2 Tom 1782 Llibre 71 Montbri6 — Finca 2583 2.256,33  Industrial 1898 SL
F.2.3 Tom 1782 Llibre 71 Montbrié — Finca 2584 2.256,33 Industrial 1898 SL
F.5.1 Tom 1782 Llibre 71 Montbri6 — Finca 2591 2.256,33  Mopradi SL

F.5.2 Tom 1782 Llibre 71 Montbrié — Finca 2592 2.256,33  Mopradi SL

F.5.3 Tom 1782 Llibre 71 Montbrié — Finca 2593 2.256,33  Mopradi SL

TOTAL AMBIT MODIFICACIO PUNTUAL 13.5637,98 m2
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1.4 OBJECTE | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

Tal i com s’avangava en els apartats anteriors, l'objectiu d’aquesta Modificacié Puntual
del POUM de Montbrié del Camp és el de flexibilitzar les condicions urbanistiques
aplicables en dues de les illes edificables amb la clau 5a1, per tal que s’admeti altres
possibilitats de distribucié de volums, sostres i densitats, i sense incrementar en cap
cas les densitats o les edificabilitats que fixa la normativa del POUM per a aquest
ambit.

En aquest document es preveu, i només per a I'ambit corresponent alesilles 2i 5 de la
urbanitzacio ‘la Capelleta’, altres possibles ordenacions, que en qualsevol cas s’hauran
de desenvolupar en illes senceres. A més a més, l'ordenacié alternativa que
s'incorpora en aquest document no esgota en cap cas els parametres basics com
edificabilitat neta i densitat. Els principals canvis que s'introdueixen ara son:

a) Es preveu una parcel-la minima de 560 m2 (fins ara la parcel-la minima era de
2.200 m2), de forma que sigui possible una gesti6 més individualitzada i
autonoma de les illes pendents d’edificar.

b) S'estableix també una longitud minima de facana de 18 metres, de forma que
és possible dividir una illa sencera en 12 parcel-les iguals.

¢) El nombre maxim d’habitatges per parcel-la minima és de 2, que poden ser
aparellats, de forma que el nombre maxim d’habitatges per illa és de 24, inferior
als admesos fins ara.

d) L'edificabilitat neta es recupera del valor que havia establert el Pla parcial
aprovat per a les illes afectades, ja que la normativa actual del POUM no
I'estableix i la regula mitjangant les condicions d’edificacio.

e) Es limita I'altura maxima de PB+1, amb 7,20 metres d'altura, sense que
s'admeti la planta segona, pero si la planta sotacoberta, de forma similar a les
altres tipologies d’habitatge unifamiliar aillat.

f) L'ocupacié maxima es fixa en el 50% de la parcel-la, per tal de facilitar la
construccié dels habitatges principalment en planta baixa.

g) El sdl edificable dins les parcel-les s’estableix mitjangant la delimitacié d'uns
galibs o reculades minimes per a construccions en planta baixa, que es fixen
en 5 metres als vials testers de les illes, 3 metres als altres vials, 2 metres a
veins, i 6 metres a fons de parcel-la, mentre que per a construccions de planta
baixa i planta pis la separacié minima entre veins haura de ser de 3 metres.

h) Les finestres i obertures necessaries per donar compliment a les condicions
d’habitabilitat i altres normatives aplicables no es podran situar a menys de 3
metres (en sentit perpendicular a I'obertura) de qualsevol partié o limit de finca.

i) La superficie dels porxos computara al 50% a efectes d’edificabilitat i al 100% a
efectes d'ocupacio.

Per a la resta de parametres que no es modifiquen seran d’aplicacio els que ja preveu
la Normativa urbanistica del POUM per a aquesta subclau.
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Amb els parametres proposats en els punts anteriors, i sempre per a actuacions en
illes senceres, no és possible esgotar alguns valors actualment fixats pel POUM, com
ara la densitat, i dificilment es podra consumir tota I'edificabilitat. Tanmateix I'aplicacio
dels nous valors previstos permetra, en cas que es consideri convenient, diferents
possibilitats d'edificacio en cada parcel-la, amb diferents superficies, ocupacions i
densitats, de forma que el ventall d'opcions de promoci6 i execuci6 del sostre i densitat
disponibles millora notablement. Aixi ara sera possible comercialitzar parcel-les de
dimensions raonables per a habitatges unifamiliars, a desenvolupar en planta baixa
(fins a 282 m2 d'ocupacid), o en planta baixa i planta pis; alhora també sera possible
desenvolupar habitatges unifamiliars aparellats en planta baixa, amb una ocupacio
maxima de 141 m2 per a cadascun d'ells.

Per una altra part, la segregacié de parcel-les més petites que les actuals, tot i gairebe
mantenir la proporcié d’ocupacio6 actual, i per tant la proporcié d'espais lliures, permetra
assignar la propietat d'aquests espais no edificats a cada propietari, eliminant en
aquest cas la gestid i manteniment mancomunats de les zones verdes privatives, i
reduint aixi la seva repercussié economica damunt dels habitatges.

Les tipologies proposades eliminaran també la dependencia comunitaria en les
solucions que fins ara es fixaven per a |'aparcament, que necessariament havia de ser
comunitari. Amb els parametres alternatius proposats, cada parcel-la resol de forma
autonoma i individual la reserva d'aparcament prevista a la Normativa urbanistica del
POUM.

La proposta de Modificacio puntual fixa una distancia minima a veins reduida, fins als 2
metres, per tal de facilitar una les distribucions que aprofiten al maxim el seu
desenvolupament en planta baixa. Tanmateix la nova norma garanteix el compliment
de les condicions minimes legals establertes per la legislacié relativa a les condicions
d’habitabilitat i a altres normatives aplicables (Codi Técnic de I'Edificacié), incrementant
aquesta distancia minima a veins fins als 3 metres en el pla paral-lel a la parti6, per a
les finestres o altres obertures que donin compliment a aquesta normativa. Igualment
es garanteixen les condicions d'assolellament basiques establint una separacié minima
entre edificacions d'altura superior a planta baixa.
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1.5 PROPOSTES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL: GESTIO | TRAMIT

La present Modificacié Puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Montbrid
del Camp pretén, tal i com ja s’ha indicat en apartats anteriors, establir una normativa
alternativa per a les illes 2 i 5 de la urbanitzacio ‘'la Capelleta’, amb la que es vol fer
compatible la tipologia d'habitatges unifamiliars en filera, ja prevista per la normativa
vigent del POUM (i que resulta del desenvolupament urbanistic del Pla parcial PP5 ‘la
Capelleta’) amb la tipologia d’habitatges unifamiliars aillats o aparellats. En qualsevol
cas els canvis proposats en aquest ambit no suposen cap increment d'edificabilitat,
densitat o canvi d’usos, i es limiten a la flexibilitzacié de les condicions geométriques i
d'encaix en la parcel-la, per als cas dels habitatges aillats o aparellats, i per actuacions
en illa sencera.

De forma concreta, per a les illes 2 i 5 de la urbanitzacié ‘la Capelleta’, es proposa la
creacié d'una nova clau de cases aillades (clau 6), amb els parametres necessaris per
donar compliment a les condicions expressades en aquest document.

Aixi, per a les illes indicades es proposa substituir la clau 5a1 que actualment s’indica
en els planols d'ordenacié del POUM per la clau 6b4, per a la que es proposa la
seglient ordenanca:

- En actuacions que hauran de ser per a illes senceres, es preveu ara una
parcel-lacio i ordenacié corresponent a cases aillades o aparellades, en la que
es contempla la possibilitat de promoure i edificar de forma unitaria, i en
qualsevol cas, sense arribar en cap cas a consumir els principals parametres
que havia previst el Pla parcial de la Capelleta, i que actualment recull el
POUM:

a) Es preveu una parcella minima de 560 m2, que es podra destinar a
habitatges unifamiliars aillats o a aparellats (bifamiliars).

b) Longitud minima de fagcana de 18 metres.

¢) El nombre maxim d’habitatges per parcel-la minima és de 2, que poden ser
aparellats.

d) L'edificabilitat neta és de 0,7892 m2st/m2sol.

L'altura maxima és de PB+1, amb 7,20 metres d'altura.

L'ocupacié maxima es fixa en el 50% de la parcel-la.

Reculada minima a vials: 3 m — a vials testers d'illa: 5 m.

Reculada minima a veins: 2 m.

Reculada minima a fons de parcel-la: 6 m.

Les finestres i altres obertures necessaries per donar compliment a les

condicions d’habitabilitat i altres normatives aplicables no es podran situar a

menys de 3 metres (en sentit perpendicular a 'obertura) de qualsevol partio

o limit de finca.

k) Els porxos computen al 50% a efectes d’edificabilitat i al 100% a efectos de
I'ocupacio.

l) S’haura de reservar espai per a una plaga d'aparcament per habitatge, que
es podra situar en superficie.
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En relacié a les condicions que fins ara establia el POUM per a 'ambit de les illes 2 i 5
de la urbanitzacié de la Capelleta, en el quadre seglient es compara la normativa
vigent i la proposada en aquesta Modificacié puntual:

Parametre

POUM vigent (clau 5a1)

Modificacié puntual (clau 6b4)

Tipus edificatori

Sup. minima parcel-la
Facana minima

Longitud minima filera
Projecte minim

Long. maxima conjunt
Condicions ocupacio
Ocupacio maxima parcel-la
Altura reguladora maxima
NUm. maxim plantes
Edificabilitat

Densitat

Dotaci¢ aparcament

Hab. Unifamiliar en filera
Alineat a vial

2.200 m2

30m

5 habitatges

5 habitatges

40m

Galibs pl. ordenacio vinculants
40%

9m (PB + PP)

PB + 1

Resultant de I'ordenacio
30 habitatges /illa

1,5 pl/habitatge

Hab. Unifamiliar aillat o aparellat

560 m2

18m

S’elimina

Una parcel-la

S'elimina

Reculades minimes a partions
50%

7,2m (PB + PP)

PB + 1

0,7892m2st/m2sol (s/Pla parcial)

2 habitatges / parcel-la
1 placa / habitatge

Comunitari per cada filera Pot seren PSien PB

Per als parametres que no es modifiquen, o dels quals no s'estableix cap indicacié
especifica, sera aplicable el que ja s'estableix a la normativa urbanistica del POUM per
a la clau que hi sigui aplicable, o a la normativa i ordenances generals del POUM.

Tal i com es justifica més endavant, aquesta madificacié puntual no s’ha plantejat amb
I'objectiu d’obtenir més aprofitament urbanistic, sind que el seu interes es centra en
facilitar el procés d'edificacié del teixit residencial existent al nucli urba de Montbrié del
Camp, i de forma especifica a dues de les illes de cases en filera de la urbanitzacié de
la Capelleta. En aquest ambit la normativa que es va preveure en el Pla parcial, i que
posteriorment el POUM ha recaollit, restringeix enormement les possibilitats projectuals
del sostre residencial, ja que es correspon amb unes tipologies i a un mercat
immobiliari que la crisi econdmica i financera actual han deixat totalment obsolets. En
les condicions que actualment preveu la normativa urbanistica, dificilment es reactivara
el mercat immobiliari en agquest ambit, per la complexitat del producte gairebé exclusiu
que preveu la normativa vigent.

Des d'aquesta perspectiva les modificacions puntuals que pretenen lincrement
d’'opcions i de possibilitats en el procés de consolidacié del teixit urba residencial
existent justifiquen el seu interés pablic en la creacio d’'una major oferta i diversitat
d’'opcions en el procés d'edificacio del sol, i per tant, en una major capacitat de
comercialitzacié, en un abaratiment del sol, i conseqlientment del sostre resultant,
facilitant aixi 'accés a un habitatge digne a un major segment de la poblacié, a preus
raonables i ajustats a les possibilitats economiques aetuals.-La..derivada_d'aquest
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procés afecta directament I'administracio local, al promoure el consum real de l'oferta
de sol disponible, al repercutir el manteniment de la urbanitzacié en nous subjectes
tributaris i en definitiva, al millorar també la situaci6 de les hisendes municipals.

L’aprovacio i tramitacio d’aquesta Modificacié Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
de Montbrio del Camp s’ha d'adequar al que estableix I'art. 96 del TRLUC. L’aprovacio
inicial i provisional correspon a I'Ajuntament de Montbrié del Camp, i 'aprovacid
definitiva a la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Tarragona.

e e — B
R ————
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5 REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D’URBANISME
MEMORIA SOCIAL

Aquesta Modificacio Puntual del POUM de Montbrié del Camp no genera nou sostre
residencia. L'objectiu que persegueix aguest document é€s el de facilitar i flexibilitzar
la gestié del sol residencial disponible en el sector de la Capelleta.

En consequencia cal considerar que no és necessaria la incorporacié de la
Memoaria social en aquest document.

INFORME MEDIAMBIENTAL

Aquesta Modificacié puntual no modifica la classificacidé dels sols afectats per la
mateixa, corresponents a sol urba consolidat. Tampoc es classifica nou sol, i per
tant cal considerar que no té incidéncia mediambiental, en conseqliéncia no es
considera necessaria la redaccié de |'Informe ambiental.

MOBILITAT SOSTENIBLE

Les actuacions previstes en aqguesta Meodificacidé puntual no afecten la vialitat
existent a la urbanitzacio de la Capelleta, ni la vialitat de connexio d’aquest ambit i
el teixit urba de Montbrié del Camp. Totes les accions plantejades en aquest
document es donen a l'interior de les illes de sol privat ja existents.

En conseqiéncia no es considera necessaria la incorporacid d'un Estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada per a I'ambit de la Modificacié puntual.

CESSIONS ADDICIONALS

Pel fet que en aquesta Modificacidé puntual no s'incrementen els parametres generals
d’aprofitament de les illes 2 i 5 de la urbanitzacié la Capelleta ni del conjunt del sector,
ni comporta la transformacio global dels usos previstos pel planejament, ni té per
objecte una actuacié aillada de dotacio, no es preveu cap de les cessions regulades
als articles 98 i seglients de la LUC..

INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
Les modificacions proposades en aquest document no comporten conseqiiéncies

econdmiqgues o financeres que afectin les actuacions a desenvolupar, i per tant no
es considera necessaria la redaccioé de I'Informe de Sostenibilitat Econdmica.

banlsme
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3. AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

L'ambit geografic que correspon a la Modificacid Puntual esta situat a I'est del nucli
urba de Montbrié de Camp.

L'ambit de la Modificacié Puntual, d’acord amb la cartografia digital disponible de la
zona, abasta una superficie total de 13.357,98 m2, dels quals la meitat correspon a
lilla 2 (6.678,99 m2) i I'altra meitat correspon a lilla 5 (6.678,99 m2). Tot el sdl de
cadascuna d'aquestes illes esta actualment qualificada amb la clau 5, corresponent a
Cases en filera, amb la subclau 5a1.

L’illa 2 limita al nord amb el carrer amb el Cami de Vilanova, i al sud amb el carrer de
Reus. A l'est limita amb el carrer de 'Onze de Setembre, i a 'oest amb el carrer de la
Mare de Déu de la Roca.

L'illa 5 limita al nord amb el carrer de Reus, i al sud amb el carrer dels Gegants. A
ligual que Tilla 2, a I'est limita amb el carrer de 'Onze de Setembre, i a I'oest amb el
carrer de la Mare de Déu de la Roca.

M1 Sostenibilila! ’
ne
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4, NORMATIVA URBANISTICA

Per a fer efectiva aquesta Modificacié puntual del POUM de Montbrié del Camp, en
I'ambit de les illes 2 i 5 de la urbanitzacié la Capelleta, es modifica I'article 78 de les
Normes urbanistiques del POUM, afegint una nova subzona corresponent a la clau
6b4, descrita en aquest document i que és d'aplicacié en aquest ambit, tal i com es
recull en el planol d’'ordenacié del planejament modificat:

Article 78 Cases aillades (clau 6)

Normativa actual:

1. DEFINICIO

a. Aquesta zona ordena l'edificacioé unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.

2. SUBZONES

a. Segons la supeilficie de parcel-la s'estableixen les subzones seglients:

I En parcel-la petita, clau 6a
Ii. En parcel-la mitjana 1, clau 6b1
fi. En parcel-la mitjana 2, clau 6b2
v. En parcel-la mitiana 3, clau 6b3
V. En parcel-la gran, clau 6¢
3. CONDICIONS DE PARCEL:LACIO
Condicions de 6a 6b1 6b2 6h3 6c
parcel-lacio
Front minim de parcel-la 15m (1) 1500 m 15,00 m 15,00 m
Parcel la minima (1) 500m2 500 m2 . 500 m2 1.200 m2
400 m2 A la parcella (unifamiliar
(unifamiliar s'ha de poder aillada)
aillada i cada inscriure un .2.000m2i
unitat cercle de, coma | l'equivalent a
d'aparellada) minim, 15 mde 220 m2 per
diametre habitalge
350 m2 (unifamiliar en
(unifamiliar en filera; longitud
filera) maxima 30,00
m)
Profunditat  minima  de 40m
parcel-la

(1) S’exceptuen d'aquestes condicions de parcellacio, les parcel les existents inscrites al regisire de
la propietat amb anteriornital a la dala d'aprovacid inicial de les Nommes subsidiarnies de
planejament de 1992

tal de Catlalunya
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Condicions de I'edificacio | 6a 6b1 6h2 6h3 6c
Tipus d'ordenacio Edificacid aillada | Edificacié aillada | Edificacio aillada | Edificacié alllada | Edificacio aillada
o aparellada o oen filera
en filera
Edificabilitat maxima 1,20 m2st/m2sol | . 0,40 . 0,690 . 0,670 0,35
m2st/m2sol m2st/m2soél m2st/m2sol m2st/m2sol
(edificacié (edificacio (edificacio
principal) principal) principal)
. 0,05 . 0,086 . 0,049
m2st/m2sol m2st/m2sol m2st/m2sol
(edificacié (edificacié (edificacié
auxiliar) auxiliar) auxiliar)
Ocupacié maxima 45% 30% 40% 40% 30%
40% (edificacio 35% (edificacio
principal) principal)
Planla baixa D'acord amb la definicio dels parametres referils a la parcel-la
Alcada reguladora maxima Segons definicié | Segons definicié | Segons definicié | Segons definicié | Segons definicié
del nim. de del nim. de del num. de del num. de del num. de
plantes: plantes: plantes: plantes: plantes:
PB+2 PB+1 PB+1 PB+1 PB+2
10,20 m 7,20m 7,20m 7.20m 10,20 m
Punt d'aplicacio de l'algada | Planta baixa
reguladora
Separacions minimes:
. al carrer 4,00mola La marcada als 4,00m 4,00m 4,00m
marcada als planols
planols
. al fons de parcel ia 3,00m 3,00m 3,00m 300m 300m
. als laterals de parcella 3,00m 3,00m 3,00m 300m 3,00m
. enlre edificacions 4,00 m
Algada consltruccio auxiliar 3,50m
QOcupacié construccio Formant part de l'ocupacio maxima i complint les separacions minimes (1)
auxiliar
Tanques Part massissa 0,90 m
Part calada fins a 1,80 m
Nombre maxim de plantes | PB+2 [ PB+1 [ PB+1 [ PB+1 | PB+2
Sotacoberta habitable Slamb un maxim del 50% de la planta
Només vinculada i inseparable de I'habitalge del pis inferior
Alcada flliure minima: 2,70 m (entre forjats amb us d'habitalge)
. soterrani 220m
. planta baixa 2,50m
. planta pis 2,50m
Composicio de fagana Lliure
Elements sortints Només el rafec
Cossos sortints Segons Article 42
Coberta Inclinada amb un 30% de pendent maxim. S'admet terrat pla, el seu accés no podra superar la
linia de pendent de coberta tragada des del rafec.
Material i color de fagana S'admet tot tipus de material, colors terrosos
Material | color de coberta Teula ceramica de color tradicional. Prohibit pissarra, fibrociment i teula de ciment negre
Fusteria S'admet tot tipus de matenal
Allres Els baixants i canals vistos han de ser ceramics, metél-lics o de PVC pintat del color de fagana
Baranes: La part calada no podra ser en gelosia de formigd

(1) Excepte a la subzona 6b2 si l'edificacié auxiliar quedés adossada a una altra en cas d'edificar-se

simultaniament amb un projecte arquitectonic unitarn.
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5. CONDICIONS D'US

Condicions d'tis 6a 6h1 6b2 6h3 6c

Usos admesos Habitatge Habitatge Habitalge Habitatge Habitatge
unifamiliar aillat | unifamiliar i unifamiliar, unifamiliar aillati | unifamiliar,
o aparellat o en aparcament. comercial (finsa | en filera, comercial (fins a
fitera (1), 150 m2), comercial (finsa | 150 m2),
comercial (fins a cultural, esportiv | 150 m2), cultural, esportiu
150 m2), jaltres usos esportiu i alfres i allres usos
esportiu, compatibles usos compalibles
industria (només amb l'habitatge compatibles amb l'habitatge
els existents) i unifamiliar. amb la tipologia unifamiliar.
altres usos Oficines no edificatoria Oficines no
compalibles Sadmet a prevista. s'admet a
amb la tipologia excepcio deis Oficines no excepcio dels
edificatoria professionals Sadmet a professionals
prevista. lliberals. Sanitari | excepcio dels Hliberals. Sanitari
Oficines no no s'admet professionals no s'admet
s'admet a exceple petits lliberals. Sanitari | excepte petits
excepcio dels dispensaris o no sadmet dispensaris o
professionals constltes exceple pelits constltes
lliberals. Sanitari mediques. dispensaris o mediques.
no s'admet consuites
exceple pelits mediques.
dispensaris o
constilles
médiques.

Dotacié minima 1 plaga per 1,5 places per 1 plaga per 1 placa per 1 placa per

d'aparcament habitalge habitalge habitalge habitatge habitalge

(1) En aquesta zona, i sempre que es fracli duna illa completa, es podran proposar habitatges
unifamiliars en filera (200 m2 de parcella minima); en qualsevol cas el nombre maxim
d'habitatges de l'illa no podra ulfrapassar els que es podrien encabir amb la condicié de cases
aillades, sent la resta de terreny de lliure edificacio | per a I'is del conjunt edificat.
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Normativa modificada:

1. DEFINICIO

a. Aguesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.

2. SUBZONES

a. Segons la superficie de parcel-la s'estableixen les subzones seglients:

. En parcel la petita, clau 6a
i. En parcel-la mitjana 1, clau 6b1
i En parcel-la mitjana 2, clau 6b2
iv. En parcel-la mitjana 3, clau 6b3
V. En parcel-la mitjana 4, clau 6b4
vi. En parcel-la gran, clau 6¢
3. CONDICIONS DE PARCEL'LACIO
Condicions de 6a 6b1 6b2 6b3 6b4 6c
parcel-lacié
Front minim de parcel-la 15m (1) 15,00 m 15,00 m 18,00 m 15,00 m
Parcel-la minima 1 500 m2 500 m2 . 500 m2 560 m2 1.200 m2
400 m2 Ala parcel'la (unifamiliar Unifamiliar
(unifamiliar s'hade poder | aillada) aillada i
aillada i cada inscriure un .2.000m2i bifamiliar
unitat cercle de, com | l'equivalent a aparellada
d'aparellada) aminim, 15m | 220 m2 per
de didmetre habitatge
350 m2 (unifamiliar en
(unifamiliar en filera; longitud
filera) maxima 30,00
m)
Profunditat minima de 40m
parcel-la

(1) S'exceptuen d'aquestes condicions de parcellacid, les parcel-les existents inscrites al registre de
la propietat amb anterioritat a la data d'aprovacié inicial de les Normes subsidiaries de
planejament de 1992

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Condicions de 6a 6b1 6b2 6h3 6b4 6¢
I'edificacid
Tipus d'ordenacio Edificacio Edificacio Edificacio Edificacié Edificacio Edificacio
aillada o aillada aillada aillada o en aillada o aillada
aparellada o filera aparellada
en filera
Edificabilitat maxima 1,20 .0,40 . 0,690 .0,610 0,7892 0,35
m2stim2sol m2stim2sal m2st/m2sol m2st/m2sal m2st/m2sol m2st/m2sol
(edificacid (edificacié (edificacid
principal) principal) principal)
. 0,05 . 0,086 .0,048
m2stim2s0l m2st/m2sol m2st/m2sol
) N —— — (edificacid (edificacié (edificacié
,:‘; ’ii 3 auxiliar) auxiliar) auxiliar)
.‘f‘} —epariama ermntori i Sostenibilitat
~asd ff-‘f‘:t_:’:-m General d'Urbanisme
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Ocupacio maxima 45% 30% 40% 40% 50% 30%
40% 35%
(edificaci6 (edificacio
principal) principal)

Planta baixa D'acord amb la definicié dels parametres referits a la parcel-la

Alcada reguladora maxima | Segons Segons Segons Segons Segons Segons
definicié del definicié del definicio del definicio del definicié del definicié del
nim. de num. de num. de num. de num. de num, de
plantes: plantes: plantes: plantes: plantes: plantes:
PB+2 PB+1 PB+1 PB+1 PB+1 PB+2
10,20 m 7,20m 7,20m 7,20m 7,20m 10,20 m

Punt d’aplicacié de Planta baixa

l'alcada reguladora

Separacions minimes:

. al carrer 400mola La marcada 4,00m 4,00m La marcada 4,00m
marcada als als planols als planols
planols

. al fons de parcel‘la 3,00m 3,00m 3,00m 3,00m 6,00 m 3,00m

. als laterals de parcel-la 3,00 m 3,00m 3,00m 3,00m 2,00m (2) 3,00m

. entre edificacions 4,00m 6,00 m

Algada construccié auxiliar | 3,50 m

Ocupacié construccié Formant part de I'ocupacié maxima i complint les separacions minimes (1)

auxiliar

Tangues Part massissa 0,90 m
Part calada finsa 1,80 m

Nombre maxim de plantes | PB+2 [ PB+1 [ PB+1 | PB+1 [ PB+1 [ PB+2

Sotacoberta habitable Sl amb un maxim del 50% de la planta
Només vinculada i inseparable de I'habitatge del pis inferior

Algada lliure minima: 2,70 m (entre forjats amb Us d'habitatge)

. soterrani 220m

. planta baixa 250m

. planta pis 2,50 m

Composicié de fagana Lliure

Elements sortints Només el rafec

Cossos sortints Segons Article 42

Coberta Inclinada amb un 30% de pendent maxim. S'admet terrat pla, el seu accés no podra superar la linia de
pendent de coberta tragada des del rafec.

Material i color de fagana S'admet tot tipus de material, colors terrosos

Material i color de coberta Teula ceramica de color tradicional. Prohibit pissarra, fibrociment i teula de ciment negre

Fusteria S'admet teot tipus de material

Altres Els baixants i canals vistos han de ser ceramics, metal-lics o de PVC pintat del color de fagana
Baranes: La part calada no podra ser en gelosia de formigo

(1) Excepte a la subzona 6b2 si l'edificacio auxiliar quedés adossada a una altra en cas d'edificar-se

simultaniament amb un projecte arquitectonic unitari.

(2) Les finestres i altres obertures que siguin necessaries per donar compliment a les condicions
d'habitabilitat i altres normatives aplicables no es podran situar a menys de 3 metres, en sentit

perpendicular a l'obertura, de qualsevol partio o limit de finca.

5. CONDICIONS D'US

Condicions d’'is 6a 6b1 6b2 6h3 6h4 6c

Usos admesos Habitatge Habitatge Habitatge Habitatge Habitatge Habitatge
unifamiliar unifamiliar i unifamiliar, unifamiliar unifamiliar unifamiliar,
aillat o aparcament. comercial {fins | aillatien filera, | aillato comercial (fins
aparellato en a 150 m2), comercial (fins | aparellat, a 150 m2),
filera (1), cultural, a 150 m2), cultural,
comercial (fins esportiu i esportiu i esportiu i
a 150 m2), altres usos altres usos altres usos
esportiu, compatibles compatibles compatibles
industria amb amb la amb
(només els I'habitatge tipologia I'habitatge
existents) i unifamiliar. edificatoria unifamiliar.
altres usos Oficines no prevista. Oficines no
compatibles s'adrieta Oficinesno | s'admet a
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amb la excepcid dels | s'admeta excepcid dels
tipologia professionals excepcid dels professionals
edificatoria lliberals. professionals lliberals.
prevista. Sanitari no liberals. Sanitari no
Oficines no s'admet Sanitari no s'admet
s'admet a excepte petits | s'admet excepte petits
excepcio dels dispensaris 0 excepte petits dispensaris 0
professionals consultes dispensaris o consultes
lliberals. mediques. consultes mediques.
Sanitari no mediques.
s'admet
excepte petits
dispensaris 0
consultes
médiques.
Dotacié minima 1 plaga per 1,5 places per | 1 plaga per 1 plaga per 1 plaga per 1 plaga per
d’aparcament habitatge habitatge habitatge habitatge habitatge habitatge

(1) En aquesta zona, i sempre que es tracti d'una illa completa, es pedran proposar habitatges
unifamiliars en filera (200 m2 de parcella minima); en qualsevol cas el nombre maxim
d’habitatges de lilla no podra ultrapassar els que es podrien encabir amb la condicié de cases
aillades, sent la resta de terreny de lliure edificacié i per a I'tis del conjunt edificat.

Montbrié del Camp, abril de 2015

Josep M. Castells Cabré
arquitecte
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