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Annexos

NOm. 1.- Nota simple informativa de la finca aportada num. 1
expedida pel Registre de la Propietat n° 1 de Reus.

NUm. 2.- Nota simple informativa de la finca registral 1.629 de
Montbrié del Camp expedida pel Registre de la Propietat n° 1 de
Reus, titular de la servitud que grava actualment la finca aportada
nom. 1.

NUm. 3.-Informe de valoracié del 10% d'aprofitament urbanistic i
resta de cessions obligatories a I' Ajuntament.

Planols

1.- Emplacament

2.- Ordenacié

3.- Finques aportades
4.- Parcel les resultants

5.- Superposiciod finques inicials — parcel les resultants

Fitxes

4 parcel les resultants georeferenciades.

Projecte de Reparcel{acié del PAU-9 industrial de Montbrié del Camp.



I.- ANTECEDENTS

El present Projecte de Reparcel lacid es tramita pel propietari Unic
del PAU-9 a fi i efecte de desenvolupar les determinacions que el
POUM de MONTBRIO DEL CAMP, aprovat definitivament per la
Comissio Territorial d'Urbanisme de Tarragona amb data 5 de maig
de 2011 i publicat al Diari Oficial de la Generdlitat de Catalunya
numero 5993, de data 27 d'octubre de 2011, prescriu per I'esmentat
poligon, tenint per finalitat la reparcel 1acié de la finca que inclou.

L’admbit d'actuacid, que queda reflectit a tots els planols d'aquest
Projecte de Reparcelacid, és el poligon referit com a PAU-9 IND.

El sistema d'actuacio urbanistica és el de reparcel lacid, modalitat
compensacid bdsica, regulat en el Capitol Il del Titol Quart del
Decret Legislatiu 1/2010, en la seva vigent redaccid, i per |'article
165 del Decret 305/2006 pel qual es va aprovar el Reglament de la
Llei d'Urbanisme, a més de la resta de legisiacié urbanistica
aplicable.
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Il.- PLANEJAMENT QUE ES OBJECTE D'EXECUCIO —7

El Projecte de Reparcellacié es redacta amb la finalitat d'efectuar
un repartiment equitativ dels beneficis i carregues de I'ordenacid i
urbanitzacié de I'dmbit afectat i la cessid dels sdls qualificats de
sistemes, d'acord amb les determinacions del planejament, definit
al Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Montbrié del Camp.

El propietari Unic del PAU-9 IND ve obligat a:

o Cedir a I'Administracié actuant, els terrenys que el POUM
destina a carrers i zones verdes.
° Suportar les despeses corresponents a la urbanitzacié tal com

estableix I'article 180.2 del Reglament d’Urbanisme.

Tot de conformitat al que disposa I'art. 153 del Reglament
d'Urbanisme en relacié al art. 127 del DL 1/2010. L'aprovacid
definitiva del present projecte per part de I'Administracié actuant,
Ajuntament de Montbrié del Camp, produeix la subrogacié, amb
plena eficacia real, de I'antiga parcel la perles noves i la cessid de
dret al Municipi, en ple domini i lliure de carregues, de tots els
terrenys que siguin de cessié obligatoria per a la seva incorporacioé
al patrimoni municipal del 56l o la seva afeccid als usos previstos en
ell.

L' ambit d'actuacié estd classificat com a sol urbda no consolidat |
pertany al PAU-9 ind, les caracteristiques del qual es resumeixen a
continuacié:

“i. PAU-9 ind
i. OBJECTIUS:

a) Desenvolupament d'un sector de sdl urbd en la zona
industrial.

i. JUSTIFICACIO
a) Desenvolupament i consolidacié d'una area del SoI Urbg
amb la cessié del vial d'accés amb la carretera 1-310 | de
zones verdes al llarg d'aquesta carretera.

iii. AMBIT:
a) El marcat al planol.
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iv. SUPERFICIES:

a) total sector 29.768 m? 100 %

b) industrial 25.645 m? 86 %
c) zones verdes 2.987 m? 10%
d) vials 1.136 m? 4%

v. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US

a) Les marcades al planol i segons el present Pla d'Ordenacid
Urbanistica Municipal

b) edificabilitat bruta i sostre maxim:

edificabilitat bruta 0,34 m?/m? 10.258 m? sostre
vi. CESSIONS:

a) zones verdes 2.987 m*

b) vials 1.136 m?

vii. CONDICIONS DE GESTIO:

a) Es defermina el sistema d'actuacié urbanistica de
reparcellacié per la modalitat de compensacié basica.

viii. ALTRES:

a) El propietari haurd de signar un conveni on es comprometi a
compensar economicament a I'Ajuntament en substitucié de
la no cessido de 1.567 m2 de sol destinat a equipament i en
substitucié del restant aprofitament urbanistic del poligon de
2.565 m2 de parcela industrial urbanitzada.

b) El promotor de la nova urbanitzacié ha d'afrontar el cost
economic de la seva part proporcional d'inversié per totes les
infraestructures del sistema de sanejament, cosa que es fard
mitiancant un conveni enfre les parts o de la figura
administrativa oportuna d'acord amb I'establert al punt 6.4 del
Programa de sanejament d'aigles residuals urbanes 2005,
PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.”

e e R e e e e
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lIl.- IDENTIFICACIO DE L'AMBIT QUE ES REPARCEL - LA

L'ambit, que queda reflectit a tots els planols d'aquest Projecte de
Reparcelacio, és el Poligon d'Actuacié Urbanistica 9 industrial del
POUM de Montbrié del Camp.

Confronta a I'Oest amb la carretera T-310 i en la resta d'extrems
amb sol no urbanitzable.

La superficie d’aquest ambit d'actuacié segons recent amidament
€s de 29.882 m2, encara que al POUM en consten 29.768 m2. La
transformacié del sol, segons les determinacions del planejament,
d'aquesta superficie, donard com a resultat:

a) 4.467 m2 de sol pUblic ( sistemes )

Sistema Viar (X) ssssassenimasisassimm 1.274,00 m2

2ona verda (V)..asasmssia s, 3.193.00 m2
b) 25.415 m? de sol susceptible d'aprofitament privat

IndUstria aillada 2 ( Clau 7¢2 )..oovevevenen.., 25.415,00 m2
El POUM de Montbrié del Camp estableix la segient regulacié
urbanistica per a la Clau 7¢2:

o CONDICIONS DE PARCEL LACIO: Parcel 1a Unica

o CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

- Tipus d’ordenacid: Aillada

- Edificabilitat maxima: 0,40 m?/m?2 sol

- Ocupacié maxima: 40 %

- Volumetria maxima: 6 m3/m?2 sobre parcel {a

- Separacions minimes: Les marcades als pldnols o:

_"—_u—__——___—-—-—___—_-_____—_—__
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-al carrer Segons planols

~al fons de parcel1a 3'00 m
-als laterals de parcel1a 3'00 m
-entre edificacions 3'00 m

- Planta baixa
- Algada reguladora maxima: 92,00 m, els elements técnics
(xemeneies, torres, sitges, etc) podran superar agquesta

alcada sempre i quan es justifiqui la seva necessitat.

- Punt d'aplicacio de I'alcada reguladora: Planta baixa

- Tanques: part massissa fins a 90 cm.
part calada fins a 1'80 m
total 2,70 m

- Nombre de plantes: PB+I1P

- Algcada lliure minima:
- oficines 2'50

- Composicid de facana: Lliure

- Materiali color de fagana:  Lliure, els colors s'hauran
d'adaptar a l'entorn

o CONDICIONS D'US:
- Usos admesos: Industrial, comercial,
magatzem, bar-restaurant, esportiu, religids. Estd permes un

habitatge per vigilant per indUstria implantada.

- Dotacié minima d'aparcament: 1 placa/100 m? construits

Projecte de Reparcel lacio del PAU-9 industrial de Montbrié del Camp.



IV.- RELACIO D'INTERESSATS

En compliment d'allo que disposa I'art. 145 del Decret 305/2006 de
18 de juliol pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme a
Catalunya, tenen la consideracié de persones afectades per la
reparcel facid els propietaris de les finques aportades i els titulars
d'alfres drets.

En el present Projecte, cal identificar totes dues categories, aixi es
constaten:

a) Propietaris de les finques aportades

FABRICA MAS VELL SL

NIF: A-43.069.608
Carretera T-310, 45

43.340 Montbrié del Camp

Propietari de la finca aportada nim. 1.

AJUNTAMENT DE MONTBRIO DEL CAMP
NIF:  P-4308900-B

Placa de la Vila 1

43.340 Montbrié del Camp

Propietari de la finca aportada nim. 2.

b) altres interessats

Titular de la finca registral 1629, que és el predi dominant de la
servitud de pas que grava la Unica finca registral aportada.

RAMON MORROS FUSTAGUERAS

NIF: 38.302.800-A
m

Projécfe de Rep.orcel iacié del PAU-9 industrial de Montbrid del Camp.




V.- RELACIO DE FINQUES APORTADES

Finca aportada num, 1

Es tracta d'una finca discontinua formada per les porcions
assenyalades com 1 2 en el planol nim. 3 de finques aportades, ja

que entre elles existeix un cami de domini public.
Aquesta finca s'incorpora totalment a la reparcel 1acié.
Titular: FABRICA MAS VELL SL

Superficie segons amidament topografic: 29.648 m2 (23.648 m2 +
6.000 m2).

Dades Registrals:

Registre Volum Llibre Foli  Finca
Reus 1 1.118 48 50  1.877 Montbrié del Camp
Descripcio:

"PIEZA DE TIERRA sita en el término de Montbrié del Camp, partida
Camino de Riudoms y Mas Vell, de superficie TREINTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS DOS METROS TREINTA Y OCHO DECIMETROS
CUADRADOS, estd integrada por el poligono 3, parcela 53, y parte
de la 51 del catastro; estd atravesada de Este a Oeste por un
camino vecinal; linda; Norte, José Marcos y otros; Sur, Rosa Ferretes
y otros, y parte con resto finca de que se segrega; Este, José Marco
y resto de finca de que se segregaq, intermediando un desagle
general; y Oeste, resto de finca de que se segrega y otro. Sobre
parte de la misma se construyd en el ano mil novecientos setenta y
siete lo siguiente: UNA NAVE de forma rectangular, destinada a
industria de piensos compuestos, de una sola planta, de superficie
mil metros cuadrados. Dos viviendas independientes, compuestas
cada una de planta baja, distribuidas en varios compartimentos,
de superficie ciento veinticinco metros cuadrados. Y dos naves de
forma rectangular, destinadas a granja de porciones, de superficie
en conjunto, mil quinientos metros cuadrados.”
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Referéncia Cadastral: 43089A003000510000YQ,
000400100CF35C0001UU i 43089A003000530001UB.

Titol: Pertany en ple domini a FABRICA MAS VELL SL per titol
d'aportacié, en virtud d'escriptura autoritzada pel Notari de Reus,
Aniano Cadifianos Andino, el 18 d'octubre de 1985.

Estat de carregues:

Gravada amb una servitut de pas a favor de la registral 1.629.

Finca aportadg nim. 2

Es fracta del cami assenyalat com 3 en el planol nom. 3 de finques
aportades.

Titular: AJUNTAMENT DE MONTBRIO DEL CAMP.
Superficie segons amidament topografic: 234 m2.
Dades Registrals: no consten.

Descripcio: Cami que fravessa la finca aportada ndm. 1 descrita
anteriorment d’oest a est segons grafiat al planol num. 3 de finques
aportades d'aquest Projecte de Reparcellacié de superficie 234
ma2.

Referencia Cadastral: 43089 A003090040000YA.

Titol: pendent d'immatricular.

Estat de carregues: lliure.

e ———————————————
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VI.- DIRECTRIUS D' AQUESTA REPARCEL LACIO

1.- Respecte a la determinacié dels drets i obligacions dels
propietaris:

La data per determinar el valor dels drets d'aquest expedient és la
de l'inici de I'expedient de reparcel lacié.

2.- Regim de carregues preexistents sobre les finques aportades

De conformitat a la legislacié vigent, es mantindran en les
parcelles resultants, totes aquelles carregues i afeccions que
graven les finques inicials, a excepcid de les que resultin
incompatibles amb el planejament:

- Es sol'icita la cancellacié de la servitut de pas que grava la
finca aportada num. 1 (registral 1.877) a favor de la finca
registral nuUmero 1.629 (que s'arrossega d'una de les seves
finques de procedencia registral: la 329 de Montbrid) ja que
amb I'execucié de |'actual tracat de la carretera T-310,
I'accés a la finca 1629 situada a I'oest del PAU 9 industrial va
passar a fer-se des de la propia carretera.

3.- Criteris aplicats per I'adjudicacio de les parcel {es resultants:

Tractat-se d'una Unica finca amb dret d'aprofitament urbanistic
que dona lloc a una Unica parcella privada, segons conveni del
dia 24 de marg de 2011 suscrit entre I' Ajuntament i FABRICA MAS
VELL, S.L. i incorporat al POUM de Montbri¢ del Camp, aquesta
s'adjudicara en plena propietat a FABRICA MAS VELL SL.

Projecte de Reparcel{acio del PAU-9 industrial de Montbrié del Camp.




VII.- SUBSTITUCIO ECONOMIA PER CESSIONS NO PRACTICADES
SEGONS POUM | CONVENI 24-3-2011 INCORPORAT AL MATEIX

Per complir les determinacions que estableix el POUM i el
conveni urbanistic incorporat al mateix, suscrit entre el propietari
unic (FABRICA MAS VELL SL) i I'AJUNTAMENT DE MONTBRIO DEL
CAMP el dia 24 de marg de 2011, en aquest poligon d'actuacid
urbanistica s’han de dur a terme les segUents actuacions:

1°.- Cedir la superficie de 3.193 m2 destinada a zona verda.
2°.- Cedir la superficie de 1.274 m2 destinada a viari.

3°- Substituir la cessio del 10% d'aprofitament mig a
I'administracié actuant pel seu equivalent economic.

4° - Substituir la cessid a I'administracié actuant del sol per
equipament public pel seu equivalent economic.

Segons resultajde I'informe que s’acompanya com annex 2, resulta
un valor pel s¢l privat de 29,90 €/m2 de sol privat com resultat de
dividir el valoride 76.575,97 que s'atribueix al 10 % de la parcel.la
resultant ( 76.575,97 / 2.560,8 ).

Caldra compensar a I’ Ajuntament pet:

- les cessions de sol ger equipament public no practicades:
29882x5%=1.494 M2

- la cessié del 10 % de I'aprofitament urbonls’nc nQ practicada:
(254151 494 x10% =2.392,10m2 - 2264 %

\/,, bt

Amb la qual cosa resul’ro que I'Ajuntament findria de precebre la
xifra de 116.194,39.euros (1.494 + 2.392,10 x 29,90) dels quals se
n'han percebu’r ja 100.000 segons el-convéni del dia 24-3-2011, amb
la qual cosa resultaria que Fabrica Mas Vell SL tindra de satisfer a
I'Ajuntament la xifra de 16.194,39 euros una vegada aprovat
definifivament aquest Projecte i amb anterioritat a la seva inscripcid
en el Registre de la Propietat.
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VIIl.- RELACIO DE PARCEL41ES RESULTANTS

Aquest apartat conté la descripcid i adjudicacié de totes i
cadascuna de les parcel {es que resulten de la reparcel facio.

La localitzacid, forma, dimensions, superficies i llindars d'aquestes,
queden grafiades en els planols que formen part d'aquest projecte,
especificament en el nUmero 4 "parcelles resultants”, i a les
descripcions referides a continuacid, ajustant-se al que determina
I"art. 147 del Decret 305/2006 de 18 de juliol pel que s'aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme catalana.

D'aquesta  reparcellaci® en resulten QUATRE PARCEL 1ES
RESULTANTS: tres de domini pUblic i una Unica parcelia
d’aprofitament privat, que sén les que es descriuen a continuacio:

1.- Parcel les de domini public

PARCEL1A nimero 1

Descripcié: Urbana. Parcella de forma trapezoidal, destinada a
zona verda, amb una superficie de 186 m2, identificada com P1 en
el planol de parcelies resultants del present Projecte de
Reparcel lacié. Confronta al Nord amb la carretera de Riudoms, al
Sudoest amb la parcella P2 del present Projecte de Reparcel lacid
i al’Est amb la parcel la P5 del present Projecte de Reparcel {acio.

Qualificacié Urbanistica. Zona verda ( ZV ).

Adjudicatari: S'adjudica el ple domini d’aquesta finca destinada a
I’ AJUNTAMENT DE MONTBRIO DEL CAMP.

Titol: Adjudicacié de terrenys pel Projecte de Reparceldacié del
PAU 9 Industrial de Montbrid del Camp, en compliment de les
cessions obligatories i grafuites que prescriu la legislacié vigent.

Estat de carregues:

Lliure de cdrregues i gravamens; sense que li afectin condicions,
substitucions o altres drets.

.oo———————»—— ]
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Aquesta finca no queda afecta al compte de liquidacio
provisional.

PARCEL 1A nUmero 2

Descripcio: Urbana. Parcella de forma irregular, destinada a viari,
amb una superficie de 1.274 m2, identificada com P2 en el planol
de parcel les resultants del present Projecte de Reparcel lacid que
compren tot el viari del PAU 9 Industrial de Montbrié del Camp, és a
dir, el carrer d'accés a la carretera de Riudoms. Confronta al Nord
amb la carretera de Riudoms, al Est amb les parcel 1es identificades
com a P1i PS5 del present Projecte de Reparcel{acié, al Sud amb la
parcella identificada com a P4 del present Projecte de
Reparcel lacié i a I'Oest amb la parcel la identificada com a P3 del
present Projecte de Reparcel lacié.

Qualificacié Urbanistica. Viari ( XV ).

Adjudicatari: S'adjudica el ple domini d'aquesta finca a
I’ AJUNTAMENT DE MONTBRIO DEL CAMP.

Titol: Adjudicacié de terrenys pel Projecte de Reparcelacié del
PAU 9 Industrial de Montbrié del Camp, en compliment de les
cessions obligatories i gratuites que prescriu la legislaciod vigent.

Estat de carregues:

Liiure de carregues i gravamens; sense que li afectin condicions,
substitucions o altres dretfs.

Aquesta finca no queda afecta al compte de liquidacid
provisional.

PARCEL 1{A nUumero 3

Descripcio: Urbana. Parcella de forma gairebé rectangular,
destinada a zona verda, amb una superficie de 3.007 m2,
identificada com P3 en el pldnol de parcelies resultants del present
Projecte de Reparcel lacié. Confronta al Nord amb la carretera de
Riudoms, a I'Est amb la parcelia P2 del present Projecte de
Reparcel 1acidé, al Sud amb la parcel1a P4 del present Projecte de
Reparcel1acid, i a l'oest amb limit de I'ambit.

Qualificacié Urbanistica. Zona verda ( 2V ).

Projecte de Reparcel{acio del PAU-9 industrial de Montbrid del Camp.



Adjudicatari: S'adjudica el ple domini d'aquesta finca a
I' AJUNTAMENT DE MONTBRIO DEL CAMP.

Titol: Adjudicacid de terrenys pel Projecte de Reparceliacié del
PAU 9 iIndustrial de Montbrié del Camp, en compliment de les
cessions obligatories i gratuites que prescriu la legislacié vigent.

Estat de carregues:

Lliure de cdrregues i gravamens; sense que li afectin condicions,
substitucions o altres drets.

Aguesta finca no queda afecta al compte de liquidacid
provisional.

2.- Parcel 1a d'aprofitament privat

PARCEL1A numero 4

Descripcié: Urbana. Parcel 1a discontinua, d'Us industrial i de 25.415
m2 de superficie total, assenyalada com P4 i P5 en el planol de
parcelles resultants del Projecte de Reparcellacié del PAU 9 de
Montbrié del Camp.

En quant a la part situada al nord-est, assenyalada com a PS5,
aguesta és de forma frapezoidal i té& una superficie de 5.480 m2,
llinda al Nord, Est i Sud amb el limit de I'Gmbit, i a I'Oest en part
amb la carretera T-310 i en part amb la zona verda assenyalda
com a P1 en el planol de parcel les resultants del present projecte
de reparcel facié i amb el viari assenyalat com a P2. Sobre aquesta
part es construi I'any mil nou-cents setanta set el seguent: UNA NAU
de forma rectangular, destinada a industria de pinsos compostos,
d'una sola planta, de superficie mil metres quadrats. DOS
HABITATGES INDEPENDENTS, composats cadascun de planta baixa,
distribuits en diversos compartiments, de superficie cent vinti-i-cinc
metres quadrats. | DUES NAUS de forma rectangular, destinades a
granja de porcions, de superficie en conjunt, mil cinc-cents metres
quadrats.

En quant a la part situada al sud-oest, assenyalada com a P4,
aquesta és de forma trapezoidal i té& una superficie de 19.935 m2,
llinda a I'Est, Sud i Oest amb limit de I'ambit i al Nord en part amb la
zona verda assenyalada com a P3 al planol de parcel les resultants

Projecte de Reparcel iacio del PAU-9 industrial de Montbrio del Camp.
15



del present Projecte de Reparcellaciéi en part amb el viari
assenyalat com a P2.

Quadlificacio Urbanistica. Clau 7c¢2 industrial.

Adjudicataris: S'adjudica el ple domini d'aguesta parcella a
FABRICA MAS VELL, S.L.

Titol: Adjudicacié pel Projecte de Reparceliacié del PAU 9 de
Montbrié del Camp en substitucié de la finca descrita sota el nim.
1, registral 1.877, en |'apartat de finques aportades d'aquest
document.

Estat de carregues i compte de liquidacié provisional:

Carregues de nova creacio:

D'acord amb alld que disposen els articles 127.4 i 154 del Decret
305/2006 { Reglament d'Urbanisme ) i 19 del RD 1093/97, aquesta
finca queda afecta amb cardcter real al pagament del compte
de liquidacié provisional del Projecte de Reparceldacid per la
quantitat determinada provisionalment de 178.484,34 euros meés
37.481,71€ A'IVA i, en el seu dia, al pagament del saldo definitiu del
compte de liquidacid que a l'efecte s'aprovi, en que parficipa
amb un 100 %.

Projecte de Reparceliacié del PAU-9 industrial de Montbrié del Camp.



IX.- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

La legislacié urbanistica aplicable estableix que correspon als
propietaris assumir els costos derivats del planejoment i de la
urbanitzacio en proporcié a I'aprofitament urbanistic de les seves
finques.

Les despeses d'urbanitzacié s'estimen provisonalment a partir del
Pressupost d’Execucié Material del Projecte d'Urbanitzacidé aprovat,
i es fixaran definitivament un cop executat el mateix. Tanmateix
integren el compte de liquidacié les despeses de gestio.

En consequencia, i en base a les estimacions, estudis i valoracions
aproximades realitzades, les despeses originables es desglossen en
els segUents conceptes i quanties:

1.- Estimacié de les despeses d'urbanitzacio:

DESPESES D'URBANITZACIO  |import Iva 21% total

PEM Projecte Urbanitzacié | 153.484,34 € 32.231.71 € 185.716,05 €

2.- Estimacié de les despeses de gestio:

Compren totes les despeses de gestid, entre d'altres la part técnica
i juridica del Projecte de Reparcellacié, les de redaccié del
Projecte Urbanitzacio i direccid de les Obres d'Urbanitzacid, les del
Registre de la Propietat i qualsevol altra que pugui sortir no inclosa
en els apartats 1, 3i 4: |s'estimen en 25.000 € + 5.250 € IVA

Total compte de liquidacié provisional: 178.484,34€ + 37.481,71€ =
215.966,05€

Dita quantitat, s'entén com a provisional i a compte de la
liguidacid definitiva.

Projecte de Reparcel{acid del PAU-9 industrial de Montbrio del Camp.



Es mandat legal especificar la responsabilitat que correspon a
cada parcel la resultant en aquest compte, i inscriure en el Registre
de la Propietat dita afeccidé en garantia del mateix.

Aixi, i de conformitat al que estableix I'art. 154 del Reglament
d'Urbanisme, en l'estat de cdrregues de nova creacié que es
relaciona en la UOnica parcelia de resultat d'aprofitament privat
s'indica I'import que li correspon en dit compte provisional, es a dir,
215.966,05 euros.

e e e o s e LS S E S e
Projecte de Reparceliacié del PAU-9 industrial de Montbrié del Camp.



X.- PETICIONS QUE ES FORMULEN AL REGISTRE DE LA PROPIETAT.

Per la present, es formulen les segUents PETICIONS al Sr. Registrador
de la Propietat n° 2 de Reus per a la inscripcié del present Projecte
de Reparceliacié d'acord amb el RD 1093/1997, de 4 de juliol :

ler.- Es solficita la immatriculacié de la finca aportada num. 2 de
domini public a favor de I'Ajuntament de Montbrié del Camp,
segons es descriu en 'apartat de finques aportades.

2on.- Es demana la inscripcidé de la cabuda real de la finca
aportada nim. 1 que és la que es reflecteix en la descripcié de la
mateixa com a conseqiéncia de I'amidament efectuat en ocasid
d'aquest Projecte de Reparcel lacio.

3r.- Es solficita la cancel{acid de la servitut de pas que grava la
finca aportada 1 (registral 1.877) a favor de la finca registral
nimero 1.629 (que s'arrastra d'una de les seves finques de
procedencia registral: la 329 de Montbrid) ja que amb I'execucid
de I'actual tracat de la carretera T-310, I'accés a la finca 1629
situada a I'oest del PAU 9 industrial va passar a fer-se des de la
propia carretera.

4rt.- L'afectacidé de la Unica parcelia resultant d'aprofitament
privat al compte de liquidacié provisional i a la quantitat que se I'hi
assigna provisionalment, aixi com al coeficient de participacié que
i correspondrd en el compte de liquidacié definitiva.

5e.- Als efectes d'alld que disposa el RD 1427/1989, de 17 de
novembre, per el que s'aprovd |'aranzel dels Registradors de la
Propietat, es consigna com valor de la present reparcel {acio el de
235.586,18 euros, corresponent al valor cadastral de la totalitat de
finques que formen part del mateix.

Reus, a dos de desembre de dos mil sefze.

Antonio Gironés Fargas
Enginyer Ports i Camins

FABRICA ;VELL SL

Pf\B rrﬁll Toledo
V)

‘Pfdjecfe dﬁevﬁébo;c':'el lacio del PXL-J—Q indusfriol‘de Montbrié del Camp.
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AVNEN . A

CERTIFICACION N° 138/2015

DON ANTONIO JOSE CASTILLO FOLCH, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PRCPIEDAD DE
REUS NUMERO UNO, PROVINCIA DE TARRAGONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNYA

CERTIFICO:
SANCHEZ, ELE
titularida
alegando int

ue en virtud de la precedente instancia suscrita por DIAZ
NA, para que le sea expedida certificacidén que acredite la
las cargas de la FINCA DE MONTBRIO DEL CAMP N°: 1877,
rés legitimo scbre Investigacidn juridica sobre el objeto, =su
limitaciones, he examinado los libros del Registro a mi carge,

a
U

PRIMERO: Que la descripcién literal de la fincae es como sigue:

PIEZA DE TIERRA sita en término de Montbridé del Camp, partida Camino de
Riudoms % Mas Vell, de superficie TREINTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS DOS METROS TREINTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS después de
practicada una segregacién a los efectos del PP$ industrial de Montbrid del
Camp; estéa atravesada de Este a Deste, por un camino veciral; linda:
Norte, José Marco y otros y la finca segregada del Plan Parcial Industrial n°®
4 de Montbridé del Camp que es la parte equivalente de la parte situada

al
lzdo norte de la carretera de Reus a Montroig; Sur, Rosa Ferreter y otros, vy
parte con resto finca de que se segrega; Este, José Marco y resto de finca
de que se segrega, intermediando un desague general; y Oeste, resto de finca
de que se segrega y otroc. Sobre parte de la misma se construyd en el afo
mil novecientos setenta y siete lo siguiente: UNA NAVE de forma rectangular,

destinada a industria de piensos compusstos, de una scla planta, cie
superficie mil metros cuadrados. Dos viviendas independientes,
compuestas cada una de planta baja, distribuida en varics
commartimentos, de superficie ciento wveinticinco metros cuadrados. Y
dos naves, de forma rectangular, destinadas a granja de porciones, de

superficie en conjunto, mil quinientos metros cuadrados.

IDUFIR:430312000445366

Declarada la obra nueva mediante escritura otorgada en Reus, ante el HKotaric
Don Aniano Cadifianos Andino el dia 30 de Marzo de 1985, segun la Inscripcian
1%, de fecha 1% de Junio de 1884, al Folio 104, del Libro 47, Tomoc 1086 del
Rrchivo.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de:

FABRICA MAS VELL, S.A., con C.I.F A43069608, titular del plero dominio de
i00,000000% de &esta finca, en virtud de la escritura, por titulo de
Aportaciédn.

AUTORIZANTE: ANIANO CADINANOS ANDINO, REUS

N°PROTOCOLO: DE FECHA: 18/10/85

INSCRIPCION: 5% TOMO: 1.118 LIBRO: 48 FOLIO: 50

c.5.v : 24301212FEEF69DS

CERTIFICACION DE LA FINCA DE NUM: 1877




Esta finca es PREDIO DOMINANTE de la servidumbre real y perpetua de
conducciones de agua potable y de cloacas, constituida sobre la finca 2360,
que es el PREDIO SIRVIENTE. Dicha servidumbre supone permitir el acceso y la
reparacién y mantenimiento de las redes municipales de cloacas i agua
mencionadas y garantizar el paso si se cerrara el predio sirviente mediante
un paso expedido para que los titulares del predio dominante puedan acceder a
dichas redes y hacer las obras de mantenimiento reparacié4n o sustitucién de
dichas conducciones. En relacidén al mantenimiento de dichas conducciones se
estara a lo previsto en el articuleo 11 de la LLei 22/2001 de 31 de desembre
de la Generalitat de Catalunya que se declara aplicable a todo aguello no
previsto. Todos los gastos de reposicién de las tuberias con la consecuente
reposicidén al estado anterior que pueda provocarse para ejercer los derechos
de esta servidumbre correrdn a cargo de "Fabrica Mas vell S.A." o del futuro
propietario de los predios dominantes, fincas registrales 1877 y 1890 del
término de Montbridé del Camp.

Constituida en 1la Escritura otorgada ante el Notario de Reus, José Manuel
vainé Gironés, el dia 11 de agosto de 2004 que motivd la inscripcidén 232 de
dicha finca registral 2360 al folio 149 del Tomo 1653 Libro 65.

TERCERO: Que la finca de que se trata se halla GRAVADA con:

Servidumbre de paso de la finca matriz numero registral 1629, que a su vez la
arrastra de una de sus fincas de procedencia registral 329 de Montbrid, para
acceder a las fincas segregadas de ésta; escritura otorgada ante el Notario
que fue de Reus, Don Rosendo Guell el 03 de marzo de 1904 .Otro:
Carga/afeccién Por Razén de Procedencia de la Anot/insc O Al Margen de la
Anot/insc: 1*, Tomo: 1086, Libro: 47, Folio: 104, de Fecha: 19/06/1984

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIAS:

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0O.E. 17/02/98).

A los efectos de la Ley Organica 15/2999 de i3 de diciembre, de Proteccié6n de
Datos de caracter personal queda informado de que:

l1.- Conforme a lo dispuesto en las cléausulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento

IR ARV ERO 0
C.S.V. : 24301212
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han sido incorporados a los libros de este Registrc y a los ficheros que se
llevan en base a dichos libros, cuyo respcnsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro,
se reconoce a los interesados 1los derechos de accesc, rectificacion,
cancelacidn y oposicidén establecidos en la Ley Organica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

HONORARIOS
Resultan de la factura que se adjunta a la presente.

Este documento ha sido firmado con firma electrdnica reconocida por ANTONIO JOSE CARSTILLO FOLCH
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE REUS 1 a dia diecinueve de Marzo del afio dos mil quince.

(*) C.S.V. : 24301212FEEF69D8

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(B4 crtgo Sagurs de VYerificacidéng snte cédigo permilbe conliasts

Sutantilydad de Ia copia mediahce al 3 lpa
arch-ves electroaless dol orgine o arganlpmo pobli LeAtlas an putlacnsz
emizidas elupironicos conditderac minMmpre qul
incluven Za onodE oue L Oh Sl 6 shatemes de veriflidacihn gue jier cant ERELAT W
aujenticinsa o sl acgese corrdnicss dd Roministracldan Fillica, occoodne o gnlidad emisera. (Are

3 4 los archiwv
30.5 de la lLey 11/20087 y 45b del RD 1871/09)
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AVNVEX 2.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE REUS NUMERO UNO
Telf. 977 326 221 / FAX 977 317 714
Carrer General Moragues, 76-78. 43203 REUS
email: reusl@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MONTBRIO DEL CAMP N°: 1629
N° IDUFIR: 43012000442952

Fecha de Expedicién: 29/05/2015

N° Peticién: 2477

Solicitante: CASAMITJANA RIERA, MIREIA

INTERES LEGITIMO: Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad, o limitaciones

ULTIMA INSCRIPCION: Tomo: 1299 Libro: 53 Folio: 194 Inscripcidn: 7
TIPO FINCA: Pieza de Tierra
SITUACION: CAMINO DE RIUDOMS/MASVELL, ,

DESCRIPCION:

PECA DE TERRA de regadiu, al terme de Montbrié del Camp, partida Cami de Riudoms i
Mas Vell. De superficie, segons el document presentat, noranta arees, cinquanta-quatre

centiarees, seixanta decimetres quadrats; 1 segons el Registre: DOS MIL VUIT-CENTS
CINQUANTA-DOS METRES, SIS DECIMETRES QUADRATS. Limita: al nord, segregada,
intermitjant carretera de Reus a Mont-roig; a l'oest, amb hereus de Victoriano Borras,
Luis Pedrola, José Montserrat, Maria Hortoneda i Amadeo Gallisa; a 1'Est, amb
finca de Fabrica Mas Vell, S.A.; i al sud, amb hereus de Rosa Ferrater i José Maria
Escudé.

TITULARIDADES:

RAMON MORROS FUSTAGUERAS, con N.I.F. 38302800A, titular con CARACTER PRIVATIVO, del
pleno dominio de 100,000000% de esta finca, en virtud de la escritura, por titulo de
Compraventa.

AUTORIZANTE: JUAN JOSE CAGIGAL GUTIERREZ, REUS

N°PROTOCOLO: DE FECHA: 19/01/78

INSCRIPCION: 52  TOMO: 768 LIBRO: 44 FOLIO: 138 FECHA: 19/06/84
CARGAS:

Servidumbre de paso Por procedencia.

Servidumbre de servicio de aprovisionamiento de agua.
Formalizada en escritura con fecha 28/02/86, autorizada por DON RAMON MARIA ROCA SASTRE,
n° de protocolc .Inscripcién 62, del tomo 1.299, libro 53, folio 138 con fecha 19/06/1984

LIBRO DIARIO:
Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
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de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIAS:

1.- Esta nota simple tiene valor puramente informativo -articulo 222.5 de la Ley
Hipotecaria-, careciendo de garantia -articulo 332 del Reglamento Hipotecario-. La
libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, sélo se acredita, en perjuicio de
tercero, por certificacién del Registro -articulo 225 de la Ley Hipotecaria-.

2.- Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente informacidn
registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccidn de
la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

3.- Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

4.- A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos
de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados
a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros,
cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidén y oposicidn
establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendg/u?fésgrito a la
direccién del Registro. 4 ‘ |
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AVVEX 3

INFORME DE TAXACIO

NUM. TAXACIO: | 216-55039 |

IMMOBLE TAXAT:

TERRENYS

Encarrec: Particular

SOL-LICITANT: FABRICA MAS VELL, SL
NIF: B-43.089.608

FINALITAT DE LA TAXACIO:

Informativa de mercat a data maig 2015

Aquest informe s'ha elaborat d'acord amb els requisits de I'Ordre ECQ/805/2003, de 27 de marg, niimero 7253, i les
seves modificacions EHA/3011/2007, de 4 d'octubre i EHA/564/2008, de 28 de febrer, sobre normes de valoracié de
béns immobies i de determinats drets per a certes finalitats financeres (publicat al BOE n°85, pagina 13678, del

dimecres 9 d'abril de 2003).

IDENTIFICACIO DE LA FINCA:

Poblacio:  Montbrié del Camp Provincia; Tarragona
Adrega: Cami Mas Vell. Poligon 3 parcel. 51 i disseminat. Variant Barri:
T-310 (veure planols adjunts)
C.Postal: 43340
DADES REGISTRALS
NOM. UNITAT REGISTRAL IDUFIR I TOM LLIBRE FoLl FINCA INSCRIPCIO
4 | REGISTRE: REUS 1 SECCIO: .
S0l industrial | 4301200045366 | 1118 | 48 | s0 | 1877 58
Observacions a les dades registrals: Dades registrals correesponent a la finca inicial aportada.
DOCUMENTACIO
COMPROVACIONS REALITZADES * Inspecci6 ocular
* Superficies
+ Descripci6 registral
« Situacié urbanistica
+ Régim d'ocupacié
e Descripci6 cadastral
216-565039 Full 1 de 10



LOCALITAT I ENTORN

TIPUS DE NUCLI Nucli autdnom

NOMBRE D'HABITANTS ; 2.298

CREIXEMENT DE LA POBLACIO Actualment el creixement de la poblaci6 esta estabilitzat
SIGNIFICAT DE L'ENTORN L'entorn és de caracter rural

ACTIVITAT | USOS DOMINANTS Residencial i agratia.

NIVELL DE RENDA B El nivell de renda de la zona és mig-alt

DESENVOLUPAMENT La zona es desenvolupa lentament

CONSOLIDACIO El grau de consolidacié de I'entorn es considera per sota del 50%
ANTIGUITAT DE L'ENTORN 40 anys aproximadament

INFRAESTRUCTURA

Pavimentacid No es considera suficient
Clavegueram Xarxa general de clavegueram
Subministrament d'aigua Xarxa general de distribucié
Subministrament de [lum S
Gas canalitzat S No
Servej telefdnic SI
Enllumenat piiblic Insuficient
Zones verdes La dotaci6é de zones verdes és normal
Conservaci6 infraestructura Les infraestructures es troben mitjanament ben conservades
COMUNICACIONS - Carreteres | autobusos.
EQUIPAMENT
Comercial Normal
Escolar Normal
Esportiu Normal
D'assistencia Normal
Ludic Normal
Aparcament Normal

UBICACIO DE LA FINCA DINTRE DE LA POBLACIO
FINCA UBICADA A PEU DE LA VARIANT T-310 EN LA SEVA CIRCUMVALACIO AL MUNICIPI.

216-550239 Full 2 de 10



DESCRIPCIO DEL TERRENY

SUPERFICIES (m?)

Caracteristiques morfolégiques: TERRENY

Unitat re’::‘s‘::al Ref. Cadastral ERs‘::gr:::Larles Cadastral Pgrg;::e;\t Comprovada| Adoptada |%sector
43089A003000530001UB 6.519,00
43089A003000510000YQ 23.893,00
Terreny 1877 000400100CF35C0001UU 34.402,38 994,00| 30.075,00| 25608,00| 1.025,80| 10,00
TOTAL 1.025,80 | 10,00

La conservacié de les infraestructures és bona.

industrial.

Observacions I informacié complementaria a la descripcié del terreny:
COM QUE ES TRACTA DE TROBAR EL PREU UNITARI DE REPERCUSSIO LA SUPERFICIE NO AFECTARIA,
TAN SOLS PER VEURE EN QUIN TIPUS DE NAUS COMPAREM. EL SECTOR TE UNA SUPERFICIE DE 29.768
m2, AMB UNA EDIFICABILITAT BRUTA DE 0,34 m2s/m2s. EL QUE FA UN TOTAL DE 10.258 m2 DE SOSTRE
INDUSTRIAL. Per tant el 10% d'aprofitament a lliurar a I'Ajuntament un cop urbanitzat serien 1.025,80 m2. de sostre

216-56039
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DESCRIPCIO URBANISTICA

PLANEJAMENT GENERAL VIGENT

Pla d'Ordenacié urbanistica municipal (Aprovacié definitiva en data 05/05/2011)
CLASSIFICACIO: Sdl Urba No Consolidat

El terreny taxat no té condicié de solar segons la Llei del Sol.

PLANEJAMENT DERIVAT

El planejament general identifica 'ambit pendent de desenvolupament com T-310 MAS VELL, i la seva transformacié
urbanistica es concreta amb les figures o instruments segiients:

- PAU-9 ind (Veure observacions )
El projecte d'urbanitzacié esta en redaccid.

QUALIFICACIO: Zona INDUSTRIAL (CLAU 7¢2)

PARAMETRES EDIFICATORIS Tipologia d'ordenacié: Edificaci¢ aillada
Edificabilitat neta: 0,40 m2s/m2s Densitat neta: =

Fagana minima: Parcel.la (nica Ocupacié maxima: 40%

Superficie minima de solar: Volumetria maxima: L

Profunditat edificable: Altura reguladora maxima: Pb+1P=9,00 m
Separacions minimes a:  Vial: 3,00 m. Veins: 3,00 m. Fons de parcel-la: 3,00 m.

Altres parémetr_es: Tanques de 2,70 m. dels qualgo,go m sera massissa i la resta calada. Cal reservar una placga
d'aparcament per cada 100 m2 construits.

CONDICIONS D'US

Usos autorizats: Industrial, comercial, magatzem, bar-restaurant, esportiu, religiés. Esta permés un habitatge per
vigilant per indastria implantada.

Usos prohibits; La resta.

Observacions i informacié complementaria a la descripcié urbanistica:
| A la Fitxa corresponent s'especifica inddstria aillada 2, Calu 7¢2.

REGIM DE PROTECCIO, TINENCA I OCUPACIO

Estat d'ocupacié. Immoble ocupat, per la propietat
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ANALISI DE MERCAT (Detall mostres)

EDIFICI INDUSTRIAL

Municipi:
Adreca:

Borges del Camp (Les)
Industrial

Barri:

Provincia:

Tarragona

CP: 43350

M2 Solar:

M2 construits:

Valor m? unitari:

Valor m* homogeneitzat:

900,00
654
700

Any edificacio:
Conservacio6:
Sensa incloure oficines

1997
Parcialment reformat

Ascensor/Montacar

Data mostra: 05/06/2015

EDIFICI INDUSTRIAL (OFERTA)

Municipi:
Adrega:

Borges del Camp (Les)
Industrial

Barri:

Provincia:

Tarragona

CP: 43350

M2 Solar:

M2 construits:

Valor m? unitari:

Valor m* homogeneitzat:

1.200,00
667
720

Any edificacié:
Conservacio:
Sensa incloure oficines

2002
D'origen sense reformar

Ascensor/Montacar

Data mostra: 05/06/2015

EDIFICI INDUSTRIAL (OFERTA)

Municipi:
Adrega:

Montbrié del Camp
Industrial

Barri:

Provincia:

Tarragona

CP: 43340

M2 Solar:

M? construits:

Valor m? unitari:

Valor m?* homogeneitzat:

1.600,00
491
511

Any edificacio:
Conservacio:
Sensa incloure oficines

2002
D'origen sense reformar

Ascensor/Montacar 0

Data mostra: 05/06/2015

EDIFICI INDUSTRIAL (OFERTA)

Vinyols i els Arcs
Industrial

Municipi:
Adrega:

Barri:

Provincia;

Tarragona

CP: 43391

M2 Solar:

M2 construits:

Valor m? unitari:

Valor m?* homogeneitzat:

1.805,00
440
453

Any edificacio:
Conservacio:
Sensa incloure oficines

2000
D'origen sense reformar

Ascensor/Montacar 0

Data mostra: 05/06/2015

EDIFICI INDUSTRIAL (OFERTA)

Riudoms
Industrial

Municipi:
Adreca:

Barri:

Provincia:

Tarragona

CP: 43330

M2 Solar:

M2 construits:

Valor m? unitari:

Valor m* homogeneitzat:

2.050,00
463
477

Any edificacio:
Conservaci6:
Sensa incloure oficines

2002
D'origen sense reformar

Ascensor/Montacar 0

Data mostra: 05/06/2015

EDIFICI INDUSTRIAL (OFERTA)

Municipi:
Adreca:

Montbrié del Camp
Industrial

Barri:

Provincia:

Tarragona

CP: 43340

M2 Solar:

Mz construits:

Valor m? unitari:

Valor m? homogeneitzat:

1.750,00
457
489

Any edificaci6:
Conservacio:
Sensa incloure oficines

2000
D'origen sense reformar

Ascensor/Montacar 0

Data mostra: 05/06/2015

216-65039
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ANALISI DE MERCAT (Caracteristiques i homogeneitzacié)

ESTAT ACTUAL
DEMANDA Baixa OFERTA Baixa
EXPECTATIVES
DEMANDA Baixa OFERTA Baixa
REVALORITZACIO L'entorn no esta en procés de revaloritzacio.
No ha estat possible obtenir informacié suficient en I'entorn més inmediat, per tant, s'ha realitzat I'estudi de mercat
amb mostres de zones equivalents.

Parametres d’homogeneitzacié

L'homogeneitzacié de la informacié de mercat per comparaci6 s'ha realitzat atenent les diferéncies entre les mostres
seleccionades. S'ha tingut en compte la localitzacio, qualitats, superficie, antiguitat, possibles entorns discontinus i
data d'obtencié de la informacid.

Homogeneitzacié de mostres de comparacio:

EDIFICIS INDUSTRIALS

Tipus Poblacié Adrega CcP m? Valorm?  Coef. Pes %

Borges del Camp (Les) Indastrial ] 43350 900,00 654 1,07 16,67
OFERTA  Borges del Camp (Les) Industrial 43350 1.200,00 667 1,08 16,67
OFERTA Montbrié del Camp Industrial 43340 1.600,00 491 1,04 16,67
OFERTA  Montbrié del Camp Industrial 43340 1.750,00 457 1,07 16,67
OFERTA  Riudoms Industrial 43330 2.050,00 463 1,03 16,67
OFERTA  Vinyols i els Arcs Industrial 43391 1.805,00 440 1,03 16,67

Ofertes de preus reals unitaris per m?: Maxim: 667 E Minim: 440 E
Valor homogeneitzat per m* 558 E
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METODE RESIDUAL ESTATIC (Industria)

Metode residual estatic (Analisi d'inversions amb valors actuals); Determinacié de la promocié immobiliaria més probable o de la que es podria
desenvolupar sobre el solar segons el principi del major i millor Us, ja que es coneix el planejament.

DETERMINACIO DE COSTOS | DESPESES

Cost d'execucid material (Cem) ‘7 225 ‘ €/m?
Benefici industrial constructor (Bc) 6,00% ; de Cem ‘ 13,50 \é/m2
Despeses generals constructor (Gc) - 13,00% | de Cem [ 29,25 l €/m?
Despeses de promocié (Gp) | 18,00% | de Cc -_370% | deVm l 64,94 ‘€/m2
Marge benefici promotor, Industrias (b) | 27,00 | % —

Férmula: F=Vm(1-b)-{Cem+Bc+Gc+Gp)

VALOR DE MERCAT UNITARI (Vm) | 558 | €/m?
VALOR UNITARI DEL sog{;) ) | 74,65 | €/ i “ j' WA,
SUPERFICIE EDIFICABLE | 1.025,80 | m*
VALOR RESIDUAL (VM) | 76.575,97 | €
DEDUCCIONS:
l €
L |€
l |€

VALOR TOTAL DE MERCAT l 76.575,97( €

Comentari a l'obtencié de valors: S'adjunten mostres de naus de diferents dimensions trobades en portals
immobiliaris. Algunes d'elles han baixat darrerament més del 20%.

S'agafa com a valor de comparacié homogeneitzat. El valor unitari per comparacié de 558,00 €/m2 seria el maxim
que podria correspondre a la promocié més probable: una nau de nova construccio i per estrenar. El preu d'execucio
material es considera el més baix possible, sense grans moviments de terra ni acabats cars.
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CARACTERITZACIO DE L'ENTORN PROXIM AL TERRENY/SOLAR

L'ENTORN FiSIC D'AQUEST SECTOR ES EL PROP| POBLE. LA DISPONIBILITAT DE TRANSPORT PUBLIC ES
BAIXA | LACCESSIBILITAT | CONNEXIO AMB EL CENTRE URBA | ALTRES NUCLIS TAMBE ES BONA DEGUT A
LA SEVA SITUACIO A PEU DE CARRETERA.

INFORMACIO DEL MERCAT

Oferta i demanda, amb detall de caracteritzacié i nivell de renda; preus maxims i minims, expectatives, etc.

LA DEMANDA PER AL TIPUS D'INDUSTRIA QUE ES POT DEMANDAR ES DISTRIBUEIX ESPAIALMENT EN UN
AMBIT QUE INCLOU ELS MUNICIPIS COLINDANTS. L'AMBIT D'INFLUENCIA DE LA INDUSTRIA COM OFERTA
EN UNA FUTURA COMERCIALITZACIO ES BAIXA. LES PROMOCIONS QUE ES PUGUIN DESENVOLUPAR EN
MUNICIPS VEINS, EN AQUESTA MATEIXA ZONA, FA QUE L'OFERTA COMPARABLE ES CONSIDERA ALTA |
CONSTITUEIX UNA COMPETENCIA DIRECTA.

S'ESTIMA QUE LES CARACTERISTIQUES DE LES INDUSTRIES QUE ES CONSTRUIRAN FAN ADEQUADA LA
PROMOCIO PER A UNA OFERTA D'INDUSTRIA DE TAMANY MITJA PER A UNA DEMANDA DE PRIMER ACCES,
AMB UN NIVELL DE RENDA MIG. EN EL MERCAT IMMOBILIARI S'OBSERVA QUE EL RITME DE VENDES DE
NAUS INDUSTRIALS D'OBRA NOVA DE SIMILARS CARACTERISTIQUES HA DISMINUIT MOLT DARRERAMENT,
AMB UN TEMPS DE COMERCIALITZACI® QUE HA AUGMENTAT RESPECTE A L'OBSERVAT EN ELS ULTIMS
MESOS, EN CONSEQUENCIA ES POT CONSIDERAR QUE L'EVOLUCIO D'AQUEST MERCAT HA INVERTIT LA
TENDENCIA CONSTATADA FINS FA UNS ANYS, AMB UNA CLARA RALENTITZACIO. A MIG TERMINI ES
PREVEU QUE ELS INCREMENTS EN EL PREU D'AQUEST TIPUS D''MMOBLE DISMINUEIXIN TENDINT A
L'ESTABILITZACIO. HI HA GRAN QUANTITAT DE NAUS A LA VENDA A UNS PREUS ESPECTACULARMENT
BAIXOS.

COMENTARI CRITIC SOBRE LA UBICACIO DEL TERRENY/SOLAR

TOT L'AMBIT DEL SECTOR ESTA SITUAT EN UNA ZONA PRIVILEGIADA RESPECTE A LES COMUNICACIONS. A
PEU DE VARIANT T-310, RELATIVAMENT PROPER AL MUNICIPI, AMB FACIL ACCES ALS MUNICIPIS DEL
VOLTANT,
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VALORS DE TAXACIO, CONDICIONANTS I ADVERTIMENTS

VALOR TOTAL EL VALOR TOTAL DE TAXACIO ESDE: |  76.575,97 | Euros

Sén: SETANTA-SIS MIL CINC-CENTS SETANTA-CINC EUROS AMB NORANTA-SET CENTIMS

Observacions al Valor de Taxacié:

D'acord amb l'article 37 de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, i I'article 36 del Reglament que la desenvolupa, la
ponderaci6 de l'aprofitament urbanistic s'ha de realitzar establint el valor relatiu homogeneitzat de cadascuna de les
zones que constitueixen el sector, expressant “la intensitat dels usos, la rigidesa a la demanda de cadascun del usos,
llur localitzacid i la repercussi6é admisible del valor de la urbanitzacié”.

EL VALOR A DATA ACTUAL EN EUROS DEL 10% DE L'APROFITAMENT URBANISTIC DEL POLIGON PAU-9 DE
MONTBRIO DEL CAMP ES DE 76.575,97 €. El calcul s'ha realitzat en valors unitaris (Euros/m?). En els diferents
estudis de mercat s'homogeneitzen els testimonis considerant les caracteristiques d'antiguitat, localitzaci6 i superficicie
del producte immobiliari estudiat, resultant un Valor de Mercat Homogeneitzat al que se li aplica el métode residual
estatic per obtenir el Valor de Repercussio del sol respecte d'aquell Valor total de mercat. La zona és Clau 7¢2, destinat
a edificis industrials aillats en parcel.la Unica. Els Projectes de Reparcel-lacié i Urbanitzacié del PAU 9 es troben en
tramit.

DATA D'EMISSIO, CADUCITAT I SIGNATURES

El tecnic sola signant assegura que aquest Informe s'ha realitzat acomplint els
requisits d'incompatibllitat | secret establerts en el R.D. 775/1997. DATA DARRERA VISITA A L'IMMOBLE: 02/06/2015

ANTONI BULTO BARTOLI
(ARQUITECTE, nlim: 16.770-3)

Firmado digitalmente por NOMBRE
BULTO BARTOLI ANTONI - NIF
39849103Q

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
0=FNMT, ou=FNMT Clase 2 CA,

- ou=500052217, cn=NOMBRE BULTO
BARTOLI ANTONI - NIF 39849103Q
Fecha: 2015.06.08 18:29:55 +02'00'
SIGNATURA
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DOCUMENTACIO ADJUNTA

« Cadastre (4 Fulls)

* Planol d'emplagament de la finca (1 Full)
« Planell Urbanistic (4 Fulis)

» Certificacié Registral (4 Fulls)

= Planol de situaci6 de la finca (1 Full)

= Planol d'ubicacié del municipi (1 Full)

« Normativa urbanistica (4 Fulls)

s Superficies (1 Full)

s Fotografies (8 Fotos)

» Norma (4 Fulls)
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ANNEX

El text refés del Pla d’Ordenacié urbanistica municipal aprovat per FAjuntament de Montbrié del Camp en
sessid6 de data 4 d'abril de 2011 i aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Tarragona en sessio de 5 de maig de 2011 a 'apartat i) de I'Article 82 de Poligons d’actuacié en Sol Urba
literaiment diu:
VIll. ALTRES:

a) El  propietari haura de signar un conveni on es comprometi a compensar economicamer
I'Ajuntament en substitucid de la no cessié de 1.567 m2 de sol destinat a equipament i en
substitucié del restant aprofitament urbanistic del poligon de 2.565 m2 de parcel-la industrial
urbanitzada.

b) EI promotor de la nova urbanitzaci6 ha d'afrontar el cost econdémic de la seva p.
proporcional d'inversié per totes les infraestructures del sistema de sanejament, cosa que es
fara mitiangant un conveni entre les parts o de la figura administrativa oportuna d’acord amb
l'establert al punt 6.4 del Programa de sanejament d'aigiies residuals urbanes 2005,
PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.

Es per aixd que el propietari es planteja saber, exactament, el preu que a data d’avui del sol industrial per
tal de saber la quantitat a compensar a I'Ajuntament.

A ningu se li escapa que la gran davallada que ha sofert el preu del sdl i, especiaiment l'industrial. En
aquests moments ens troben que en molts poligons industrials de la Demarcacié es poden trobar naus
noves per estrenar a la venda per preus inferiors al cost de construccié, la qual cosa ve a dir que la
repercussié del sol és negativa.

Per tant s’aporten una série de mostres reals de preus de venda naus de diferents tamanys i, mitjancant el
métode residual estatic, es comprova la repercussié del sl que aquestes naus poden assumir en la
promocié més provable.

Si el calcul es realitzés pel métode residual dinamic, el valor encara seria molt més baix, ja que a l'intervenir
variables com el finangament, la comercialitzacio, les llicéncies oportunes i les expectatives de venda, la
davallada podria ser, un altre cop, tant gran que també farien que la repercussié fos negativa.

Per tant es fa un calcul pel métode residual estatic de repercussié de sol per metre quadrat de sol industrial,
i aquest és el valor que es dona
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DEFINICIONS DELS CONCEPTES UTILITZATS EN LA VALORACIO

ANTIGUITAT

Es el nombre d’anys transcorreguts entre la data de construccié d’'un immoble o la de la seva ultima
rehabilitacio integral, i la data de la valoracié.

COMPARABLES

Son immobles que es consideren similars a I'immoble objecte de valoracio o adequats per a aplicar la
homogeneitzacio, tenint en compte la seva localitzacio, Us, tipologia, superficie, antiguitat o estat de
conservacio, o altra caracteristica fisica rellevant per aquest fi.

DEPRECIACIO FiSICA

Es la pérdua que experimenta el valor de reemplacament brut (VRB) de un bé en funcié de la seva
antiguitat, estat de conservaci¢ i duracié dels seus components.

DEPRECIACIO FUNCIONAL

Es la pérdua que experimenta el valor de reemplacament brut (VRB) de un bé, atenent a la seva
defectuosa adaptacié a la funcié a la que es destina. Compren les pérdues que afecten a Iimmoble
per obsolescéncia, disseny, manca d’adaptaci6 o del seu Us, etc.

ELEMENTS COMUNS D’'UN EDIFICI

Son tots aquells espais que, tot i no ser d'Us privatiu, han de ser tinguts en compte a efectes del
comput de superficie.

ELEMENTS ESPECULATIUS

S6n aquelles dades, ofertes o escenaris que encara que siguin rellevants per la determinacié del valor
de mercat portin causa, bé d’'un comportament lligat a la intencié de un operador de beneficiar-se a
curt termini amb les fluctuacions en els preus dels actius immobiliaris, bé de les expectatives de canvi
d'Us o edificabilitat, bé dels altres factors extraordinaris (com noves infrastructures o inversions que
impliquin una revaloritzacié dels immobles) quina preséncia futura no estigui garantida.

ENTORN

Es l'espai d'adequada amplitud i amb caracteristiques homogenies tant fisiques com estructurals, en el
que s'ubica I'immoble objecte de valoracio.

HABITATGE PER A PRIMERA RESIDENCIA

Es aquell que per les seves caracteristiques i ubicacio té com a desti més probable el seu Us com a
habitatge habitual, independentment del seu desti actual.

HABITATGE PER A SEGONA RESIDENCIA

Es aquell que per les seves caracteristiques i ubicacio t&é com a desti més probable el seu us com a
residéncia temporal, independentment del seu desti actual.



HOMOGENEITZACIO DE PREUS D'IMMOBLES COMPARABLES

Es un procediment pel que s’analitzen les caracteristiques de l'immoble que es taxa en relacié amb
altres de comparables, amb I'objectiu de deduir, per comparacié entre les seves similituds i diferéncies,
un preu de compravenda o una renda homogeneitzada pel primer.

INFRAESTRUCTURES EXTERIORS DEL TERRENY

S6n les necessaries per dotar al terreny dels serveis urbanistics exigits per la seva consideracié com a
sol urba d'acord amb la legislacié sobre regim del sol i ordenacié urbana.

INSTAL-LACIONS POLIVALENTS

Sén les instal-lacions que, havent estat concebudes o instal-lades per a un us concret, permeten, a
judici del taxador, la seva utilitzacié per a d'altres permesos.

En cap cas s’entendran com instal-lacions polivalents aquelles amb caracteristiques i elements
constructius que limitin o dificultin usos diferents als existents, com sén les cambres cuirassades;
cambres frigorifiques; instal-lacions de bugaderia, cuina i de serveis especifics en establiments
d'hotelers.

LOCALITAT
Es el nucli urba en el que es troba I'immoble objecte de valoracio.

MERCAT LOCAL

Mercat immobiliari de I'entorn urba o rural homogeni (barri, pedania, localitat, comarca) on es troba
limmoble (edifici, element de Pedifici, finca rustica o terreny), o, quan el seu Us o caracteristiques no
permeten disposar de comparables en I'esmentada area, el mercat immobiliari sectorial (oficines,
centres comercials, hotels, explotacié agraria del cultiu dominant corresponent) sempre que resulti
representatiu per la seva comparacié dins del territori nacional.

PROTECCIO PUBLICA

Es qualsevol régim legal que limiti el preu de venda o lloguer de l'immoble objecte de valoracio.

SUPERFICIE COMPROBADA

Es Parea mesurada pel taxador tenint en compte les definicions de superficie Util o construida i el
corresponent planol acotat.

SUPERFICIE CONSTRUIDA AMB PARTS COMUNES

Es la superficie construida sense parts comunes, més la part proporcional que li correspongui segons
la seva quota en la superficie dels elements comuns de ledifici.
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SECRETARIA DE ESTADO

] ] w_!‘ g?mgmgo MINISTERIO O . | ANEXO | .
“MMES 5" VhohNsTRAcoNes roauicas omecconcmen.  RELACION DE ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
del Catastro

’REERENJ:IALAIAS HOJA 11
43089A003000530001UB |

Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m?
DEPOSITOS 5 00 12 40
DEPOSITOS 5 00 16 70
DEPOSITOS 5 00 17 500
DEPOSITOS 5 00 18 70
DEPOSITOS 5 00 19 50
DEPOSITOS 5 00 20 30
DEPOSITOS 5 00 21 30
DEPOSITOS 5 00 22 180

OBR URB INT 6 00 01 3.929

Jueves , 5 de Marzo de 2015
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CERTIFICACION N° 138/2015

DON ANTONIO JOSE CASTILLO FOLCH, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
REUS NUMERO UNO, PROVINCIA DE TARRAGONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNYA

CERTIFICO: Que en virtud de 1la precedente instancia suscrita por DIAZ
SANCHEZ, ELENA, para que le sea expedida certificacién que acredite la
titularidad y las cargas de la FINCA DE MONTBRI® DEL CAMP N°: 1877,
alegando interés legitimo sobre Investigacidén Jjuridica sobre el objeto, su
titularidad, o limitaciones, he examinado los libros del Registro a mi cargo,
y de ellos resulta:

PRIMERO: Que la descripcién literal de la finca es como sigue:

PIEZA DE TIERRA sita en término de Montbridé del Camp, partida Camino de
Riudoms y Mas Vell, de superficie TREINTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS DOS METROS TREINTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS después de
practicada una segregacidén a los efectos del PP$ industrial de Montbrid del
Camp; esté atravesada de Este a Oeste, por un camino vecinal; linda:
Norte, José Marco y otros y la finca segregada del Plan Parcial Industrial n°®
4 de Montbrié del Camp que es la parte equivalente de la parte situada al
lado norte de la carretera de Reus a Montroig; Sur, Rosa Ferreter y otros, vy
parte con resto finca de que se segrega; Este, José Marco y resto de finca
de que se segrega, intermediando un desague general; y Oeste, resto de finca
de que se segrega y otro. Sobre parte de la misma se construydé en el afo
mil novecientos setenta y siete lo siguiente: UNA NAVE de forma rectangular,

destinada a industria de piensos compuestos, de una sola planta, de
superficie mil metros cuadrados. Dos viviendas independientes,
compuestas cada una de planta baja, distribuida en varios
compartimentos, de superficie ciento veinticinco metros cuadrados. Y

dos naves, de forma rectangular, destinadas a granja de porciones, de
superficie en conjunto, mil quinientos metros cuadrados.

IDUFIR:43012000445366

Declarada la obra nueva mediante escritura otorgada en Reus, ante el Notario
Don Aniano Cadifianos Andino el dia 30 de Marzo de 1985, seguin la Inscripcidn

1%, de fecha 19 de Junio de 1984, al Folio 104, del Libro 47, Tomo 1086 del
Archivo.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de:
FABRICA MAS VELL, S.A., con C.I.F A43069608, titular del pleno dominio de

100,000000% de &esta finca, en virtud de la escritura, por titulo de
Aportacién.

AUTORIZANTE: ANIANO CADINANOS ANDINO, REUS
N°PROTOCOLO: DE FECHA: 18/10/85
INSCRIPCION: 5% TOMO: 1.118 LIBRO: 48 FOLIO: 50

C.S.V. : 24301212FEEF69D8
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Esta finca es PREDIO DOMINANTE de la servidumbre real y perpetua de
conducciones de agua potable y de cloacas, constituida sobre 1la finca 2360,
que es el PREDIO SIRVIENTE. Dicha servidumbre supone permitir el acceso y la
reparacibén y mantenimiento de las redes municipales de cloacas i agua
mencionadas y garantizar el paso si se cerrara el predio sirviente mediante
un paso expedido para que los titulares del predio dominante puedan acceder a
dichas redes y hacer las obras de mantenimiento reparacién o sustitucién de
dichas conducciones. En relacidén al mantenimiento de dichas conducciones se
estarid a lo previsto en el articulo 11 de la LLei 22/2001 de 31 de desembre
de la Generalitat de Catalunya que se declara aplicable a todo agquello no
previsto. Todos los gastos de reposicién de las tuberias con la consecuente
reposicién al estado anterior que pueda provocarse para ejercer los derechos
de esta servidumbre correradn a cargo de "Fabrica Mas vell S.A." o del futuro
propietario de los predios dominantes, fincas registrales 1877 y 1890 del
término de Montbridé del Camp.

Constituida en la Escritura otorgada ante el Notario de Reus, José Manuel
Vafié Gironés, el dia 11 de agocsto de 2004 que motivdé la inscripcidén 22 de
dicha finca registral 2360 al folio 149 del Tomo 1653 Libro 65.

TERCERO: Que la finca de que se trata se halla GRAVADA con:

Servidumbre de paso de la finca matriz numero registral 1629, que a su vez la
arrastra de una de sus fincas de procedencia registral 329 de Montbrid, para
acceder a las fincas segregadas de ésta; escritura otorgada ante el Notario
que fue de Reus, Don Rosendo Guell el 09 de marzo de 1904 .Otro:
Carga/afeccién Por Razén de Procedencia de la Anot/insc O Al Margen de la
Anot/insc: 12, Tomo: 1086, Libro: 47, Folio: 104, de Fecha: 19/06/1984

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIAS:

Queda prohibida 1la incorporacién de los datos gque constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informaticas para 1la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las cléusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento
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han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se
llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
cancelacidén y oposicién establecidos en la Ley Organica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

HONORARIOS:
Resultan de la factura que se adjunta a la presente.

Este documento ha sido firmado con firma electrdnica reconocida por ANTONIO JOSE CASTILLO FOLCH
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE REUS 1 a dia diecinueve de Marzo del afio dos mil quince.

| il

(*) C.S.V. : 24301212FEEF69D8

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Codigo Segure. de Veriflcacibn: este vodigo permite contrastar la autsntleidad de la copla mediante el acceso 4 los
archives alectrdnlvos del 6rgano u organismo pibllice emiscrs. Las coplas realizadas en soporte papel de documentos piblicos
emitidos por medios electrénicos y firmados elecirénicamente tendrian la consideracién de coplas aukbdnticas siemprée que
incluyan la lppreslén de un codigo generads electrdnicamente u ptros sistemas de veriflcacién que permitan oontrastar su
autenticidad gwedlante el access a los archives electrénicos du la Adminintraclén ®iblica, drganc o enlidad emisora, (Arts.
30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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i. PAU-9 ind

i. OBJECTIUS:
a) Desenvolupament d’un sector de sol urba en la zona industrial.

ii. JUSTIFICACIO :

a) Desenvolupament i consolidacié d’una area del Sol Urba amb la
cessio del vial d’accés amb la carretera T-310 i de zones verdes al llarg
d’aquesta carretera.

iii. AMBIT:
a) El marcat al planol.

iv. SUPERFICIES:

a) total sector 29.768 m? 100 %
b) industrial 25.645 m? 86 %

¢) zones verdes 2.987 m? 10 %
d) vials 1.136 m?4 %

v. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

a) Les marcades al planol i segons el present Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal

b) edificabilitat bruta i sostre maxim:

edificabilitat bruta 0,34 m%¥m? 10.258 m? sostre

vi. CESSIONS:
a) zones verdes 2.987 m?
b) vials 1.136 m?

vii. CONDICIONS DE GESTIO:
a) Es determina el sistema d’actuacié urbanistica de reparcel-lacié per
la modalitat de compensacié basica.

viii. ALTRES:

a) El propietari haura de signar un conveni on es comprometi a compensar
economicament a I’Ajuntament en substitucié de la no cessio de 1.567
m2 de sol destinat a equipament i en substitucié del restant aprofitament
urbanistic del poligon de 2.565 m2 de parcel-la industrial urbanitzada.

b) El promotor de la nova urbanitzacié ha d’afrontar el cost economic de la
seva part proporcional d’inversié per totes les infraestructures del
sistema de sanejament, cosa que es fara mitjangant un conveni entre les
parts o de la figura administrativa oportuna d’acord amb [l'establert al
punt 6.4 del Programa de sanejament d’aigiies residuals urbanes 2005,

PSARU-2005, o de la normativa que el substitueixi.
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NOM DEL PLANOL
SITUACIO

GRAFIOUES MIQUEL NOLLA PUJALS

N TITOL DEL PROJECTE ESCALES: 0 5 1007 AUTDRE DEL PROJEETE
FABRICA MAS VELL PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL PAU-9 INDUSTRIAL AL T.M. DE MONTBRIO DEL CAMP 15.000 ———
DRIGINALS A3

DEL POLIGON D'ACTUACIO
PLANTA

DATA
MAIG 2015

PLANOL NUM

NOM ARXIU:
1F1.DWG P Joe 1]
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Sistemes

viari

sistema hidraulic
zones verdes
equipaments
serveis técnics
TOTAL sistemes
Zones

1 nucli antic

2 urba tradicional
4 ordenacio oberta
5 cases agrupades
6

7

8

- m< I X

cases aillades
industrial
serveis

CARRETERES

i

linia limit d'edificacié

Iimit SOL URBA

limit MUNICIPAL
ZONA

subindex

EQUIPAMENT

SUPERFICIE en m2 @ TITULARITAT
pob  poblica
priv  privada

SECTOR

EDRIFICABILITAT BRUTA —]
m2 i

DENSITAT
Raiialgasitia

prescripcions de la Direccié General de Carreteres
reserva de sol per a vialitat

limit SOL URBA NO CONSOLIDAT

Iimit SOL URBANITZABLE DELIMITAT

TIPUS ZONA HP qualificacié lolal del sl per a habitalge amb proleceld piblica
. HLP qualificacié parcial del s per a habitatge amb proleccié puiblica
SUPERFICIE en m2 ALGADA MAXIMA

‘BECTOR RESIDENCIAL
SUPERFICIE m2

SOSTRE TOTAL m2
NOMBRE TOTAL D'HABITATGES

subsacior

SUPERFICIE m2 subsector

SECTOR INDUSTRIAL

EDIFICABILITAT BRUTA SUPERFICIE m2
m2 soslre/m2 sdl
—— T SOSTRE TOTAL m2
subseclor SUPERFICIE m2 subseclor
- TITOL DEL PROJECTE ["escates: . o som] ATORSDE PROETE NOM DEL FLANOL DATA PLANOL NUM
FABRICA MAS VELL PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL PAU-9 INDUSTRIAL AL T.M. DE MONTBRIO DEL CAMP | 1:1000 | ORDENACIG PREVISTA PLANEJAMENT ACTUAL |SETEMBRE 2016
ORIGINALS A3 GRAFIQUES MIQUEL NOLLA PUIALS AMBIT PAU-9 ind 2F1.DWG Fui,.. 3. ok, 1




MIQUEL NOLLA PUIALS

; ~ / us ra‘ / / =1 ~ . /
=3 % ; /& [ | —— FINQUES APORTADES | /-
. \ 15 - ! 'y
¥ i N ~ N S FINCA | SuPERFICIE 4
0 / . { I
% ;* iy . i /- FINCA 1 23,648 m* | /i
: : S [ /4 .-
i K S [ .-;,’f ] FINCA 2 6.000 m?
— | Y 58y 1
B R - Iy C 7 A Fncas 234 m* |4
. N / / /
¥ ;\\k - W TOTAL 29.882 m*
. 45 e el %/ .
’12.x & & \*g { Ity {' * % rl‘*w fk.-’ B
- A : £
R TITOL DEL PROJECTE ESCALES: ° ” i AUTCHE DEL PROJECTE = NOM DEL PLANOL DATA PLANOL NUM.
FABRICA MAS VELL PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL PAU-9 INDUSTRIAL AL T.M. DE MONTBRIO DEL CAMP 1:1000 —_— e
ORIGINALS A3 GRAFIQUES

FINQUES APORTADES

NOM ARXIU:

3F1.DWG

Fu, ] pe.. 1



P4

19,935m2|/

%y %
% oy Wy
%% Yy o
B = FINCA —| SUPERFICIE | SISTEMA 4
*&b £y /
*‘&* S P1 186 m? V—-Zones verdes i
*§§ X , P2 1.274 m? | X-Viari e
* ) ,&‘ P3 3.007 m? | V~Zones verdes ! ;’;._'
; P4 19.935 m? 7¢2—Industrial |/
" P5 5.480 m? 7c2—-Industrial Fﬁ
TOTAL 20.882 m?
g hes: s
N TITOL DEL PROJECTE ESCALES: g " NOM DEL PLANOL DATA PLANOL NUM.
FABRICA MAS VELL PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL PAU-9 INDUSTRIAL AL T.M. DE MONTBRIO DEL CAMP 1:1000 ey FINQUES RESULTANTS | ADJUDICADES S ETEMBRE 2016 =
OhiGHALS A3 4F1.0WC | e toe |
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FINCA 3
- 234 m2

FINCA 2
_ 5.000 m2

[ P& |/
~[19.935m2|/

" EINCA 1 —— FINQUES APORTADES

/-" [23.648 "?‘;.2. FINCA I SUPERFICIE i

/'; - FINCA 1 23.648 m?

/ FINCA 2 6.000 m? L
FINCA 3 234 m? e/

/

/ TOTAL 29.882 m? , él

r‘" b ;

/
/ m—— FINQUES RESULTANTS | ADJUDICACIONS | &
) ¢
/ FINCA | SUPERFICIE | SISTEMA
{ P1 186 m? V—Zones verdes j

P2 1.274 m? | X-Viari s
ﬁg}‘ % - P3 3.007 m? V—Zones verdes f{é
B P4 19.935 m? | 7c2-Industril ¥

D X L . !
L * PS5 5.480 m? | 7¢2-Industrial a4l

)
< TOTAL 2
‘ ﬁ%‘ % . ;':é 29.882 m

Bt N
iy : 7 AT, T TR a0 i L O T I
TITOL DEL PROJECTE

NOM ARXIU:

. ESCALES 2 s ol AUTORS DEL PHOSESTE NOM DEL PLAMCL DATA PLANGL NI
FABRICA MAS VELL PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL PAU-9 INDUSTRIAL AL T.M. DE MONTBRIO DEL CAMP 1:1000 — SUPERPOSICIO FINQUES APORTADES S DREZI1S 5
) b hxons | FINQUES RESULTANTS | ADJUDICADES 5F1.DWG

— I ORIGINALS A3 GRAFIGUES MIQUEL NOLLA FilIALS foe. loe 1




‘COORDENADES' DELIMITACIO PARCEL.LA ',

= COORDENADES UTM |\
W PUNT
) X Y
o
w — || o1 333168.773 | 4554387.489
* 02 333177.109 4554399.024
o 03 333172.581 4554402.304
\ 04 333170.778 4554410.055
05 333159.705 4554389.059
i 06 333160.727 4554387.418
# . \ 07 333164.768 4554385.422
——  FINQUES RESULTANTS | ADJUDICACIONS i &\ = - : _
ANCA | SuPERFICEE | siSTEMA s AN T . o e
P] a V—Zon d !# \ AUTORS DEL PROJECTE 3
186 '—Zones verdes
- - FABRICA MAS VELL -
P2 1.274 m* X—Viari ] MIQUEL NOLLAPUIALS ARGAS|
P3 3.007 m? V—Zones verdes TITOL DEL PROJECTE ESCALES: i
e o3 o [ oe=ndueir REPARCEL.LACIO DEL PAU-9 INDUSTRIAL 1000 fmm—— "
- AL T.M. DE MONTBRIO DEL CAMP ORIGINALS AL GRAFIQUES
P5 5.480 m? 7c2-Industrial T — =T
SETEMBRE 2016 6
TOTAL 29.882 m* FITXA DE LA PARCEL.LA RESULTANT P1 NOM AR
6F1.DWG Al oe B




COORDENADES DELIMITACIO PARCEL.LA

COORDENADES UTM
PUNT
X Y
01 333156.103 4554340.517
02 333159.161 4554346.512
03 333167.072 4554359.005
04 333177.151 4554369.826
05 333189.369 4554380.469
06 333204.810 4554385.772
07 333203.390 4554389.694
08 333189.686 4554385.146 *
09 333178.954 4554401.578
10 333168.773 4554387.489
11 333164.768 4554385.422 H
12 333159.705 4554389.059
13 333104.635 4554283.422
o 14 333141.151 4554348.494
. W || 15 || 333151769 | 4554351.593
*F == FINQUES RESULTANTS | ADJUDICACIONS . #ﬁﬁ 1_6 333155.079 4554341.039
ANCA | suPERACIE | sISTEMA . ) oy e
AUTORS DEL PROJECTE "
P1 186 m? | V—Zones verdes FABRICA MAS VELL ¥
P2 1.274 m' X—Viari MIGUEL NOLLAPUAALS T EIms
o P3 3.007 m? V—Zones verdes | | TiTouDEL PROJECTE ESCALES: ’
= w9995 mi | 7ezmavsiar | | REPARCEL.LACIO DEL PAU-9 INDUSTRIAL | 14000 ‘et 2"
- AL T.M. DE MONTBRIO DEL CAMP ORIGINALS A GRAFIQUES
P5 5.480 m? 7¢2-Industrial p r—— e oy —
SETEMBRE 2016 6
TOTAL 29.882 m* K FITXA DE LA PARCEL.LA RESULTANT P2 oM AR
= sl 6F2.DWG F\.Il.-l.2 DE. S5




COGRDENADES QEMITACIGEPARCELAA™ |

COORDENADES UTM
PUNT
X | Y
01 333078.971 4554191.762
02 333155.079 4554341.040
03 333151.769 4554351.593
# o * 04 333141.151 4554348.494
05 333104.635 4554283.422
o Y T
=—— FINQUES RESULTANTS | ADJUDICACIONS “* ** W% 06 333068.100 4554211.576
-k e
186 m? V—Zones verdes A [(UTeRADEC PROECTE
— — FABRICA MAS VELL ‘
P2 1.274 m X—Viari MICLIEL NOLLA PUJALE A Ef FaRGas
P3 3.007 m? V—Zones verdes TITOL DEL PROJECTE ESCALES: N
P4 19.935 m? | 7c2—Industrial REPARCEL.LACIO DEL PAU-9 INDUSTRIAL 141000 ';____‘%"‘
- AL T.M. DE MONTBRIO DEL CAMP DRIGINALS M GRAFIQUES
P5 5.480 m? 7c2—Industrial .
NOM DEL PLANOL DATA PLANOL NUM
SETEMBRE 2016 6
TOTAL 29.882 m’ FITXA DE LA PARCEL.LA RESULTANT P3 NOM AT
e = T 6F3.0WG e Joe 5




1 P4
19.935m2

RDENADES DELIMITACIG PARCEL.LA
COORDENADES UTM
PUNT
X [ Y
***# 01 333096.639 4554159.562
*ﬁ 02 333261.756 | 4554248.360
03 333204.810 4554385.772
10 04 333189.369 4554380.469
05 333177.151 4554369.826
06 333167.072 4554359.005
07 333159.161 4554346.512
08 333156.103 4554340.517
% 7o ¥ ** *# 09 || 333155.079 | 4554341.039
* ——— FINQUES RESULTANTS | ADJUDICACIONS 10 333078.971 4554191.762
: FNCA | supermicie | sisTEMA =
# 4 ; — AUTORS DEL PROJECTE -
P1 2 V-Z d A g
2 ¥ oL o - FABRICA MAS VELL
P2 1.274 m? X~-Viari MIQUEL NOLLA PLUALS i AREAS
o P3 3.007 m? V—Zones verdes TITOL DEL PROJECTE ESCALES: T
P4 19,935 mt | 7o2—industrial REPARCEL.LACIO DEL PAU-9INDUSTRIAL | 14000 ‘2"
* - - AL T.M. DE MONTBRIO DEL CAMP bricinasam GRAFIQUES
’* * P5 5.480 m 7¢2-Industrial e — oy ——
ik Y SETEMBRE 2016 6
% TOTAL 29.882 m’ FITXA DE LA PARCEL.LA RESULTANT P4 NOM ARKI:
| B - — 6F4.DWG | ru 4oe 5




COORDENADES DELIMITACIO PARCEL.LA

COORDENADES UTM

PUNT
X Y
01 333189,686 4554385,146
02 333294.555 | 4554419.547
03 333286.616 4554431.762
: 04 333263.096 | 4554461.367
o ] L B e 3 05 || 333187.155 | 4554441.713
3 s
: » 06 333170.778 | 4554410.055
¥» B 07 || 333172581 | 4554402.304
B W 08 333177.109 | 4554399.024
‘ = FINQUES RESULTANTS | ADJUDICACIONS T 09 333178.954 4554401.578
B FINCA | SUPERFICIE SISTEMA ey
;‘ _P1_ AUTORS DEL PROJECTE e
i 186 m? V—Zones verdes| A
*i‘l P2 1274 IT\' X—V’lori FABR'CA MAS VELL MIQUEL NOLLA PUJALS AN AR GAS]
7 P3 3.007 m? V—Zones verdes TITOL DEL PROJECTE ESCALES:
5 pa 19935 m? | 7e2—Industriol REPARCEL.LACIO DEL PAU-9 INDUSTRIAL 141000 I S
AL T.M. DE MONTBRIO DEL CAMP RIGINALS A6 RAFIGUES
P5 5.480 m" 7c2-Industrial NOM DEL PLANOL DATA PLANOL NUM
SETEMBRE 2016 6
TOTAL 29.882 m’ FITXA DE LA PARCEL.LA RESULTANT P5 NOM ARV
‘i! SFSDWG FULL 50E._ 5
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